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Jornal

A mais abrangente publica¢des sobre condominios

Sindico do més edicdo especial

Na tltima edigdo do Jornal PredNews de 2016, a equipe da
Predial Administradora de Condominios quer agradecer.
Agradecer a parceria e a cumplicidade dos seus parceiros, a
confianca dos conddminos e a dedicacido dos seus funciona-
rios. Mas, em especial, o PredNews faz um agradecimento
a uma figura que executa um trabalho dificil, muitas vezes
incompreendido e de grande responsabilidade, o sindico.

O sindico ja tem o espago garantido aqui na Pred-
News, porém, nesta edi¢do especial do Sindico do
Més, a homenagem deve ser recebida por todos
que atuam nessa fun¢do de gerenciar condominios.

Como promover uma
festa de fim de ano no
condominio

Fim de ano é o momento de reuinir a fami-
lia, amigos e vizinhos para confraternizar
e celebrar as conquistas do ano que pas-
sou e projetar os sonhos para o ano que vai
iniciar. Quando essa comemoragdo acon-
tece em condominios, a dosagem entre or-
ganizacdo e respeito as regras condomi-
niais sdo a garantia de sucesso da festa.

Leia mais pag. 03

Os efeitos da inadimplén-
cia para a manutencao
dos condominios

Em tempos de crise econdminca, a grande
vila das mais diversas institui¢oes é a inadim-
pléncia. Assim acontece em escolas, bancos,
lojas, e também em condominios. A garantia
para que o condominio funcione dentro de
sua normalidade e oferecendo a seguranga
e limpeza necessarias para a comodidade de
quem mora, trabalha ou visita suas depen-
déncias ¢ a cota condominial paga em dia.

Leia mais pag. 07

Leia mais pag. 10

Lancamento do aplicativo
Classecon traz vantagens
para usuarios

A tecnologia tem priorizado avangos que
proporcionem cada vez mais comodidade e
seguran¢a na realizacdo de inumeras tare-
fas, desde as mais simples, até as mais com-
plexas. A busca pelo que ha de melhor em
administracdo condominial permitiu a ASP
NewPred Administradora de Condominios
ir além e mais uma vez inovar, com criativi-
dade e garantia de melhoria no atendimento
das necessidades de sindicos e condéminos.

Leia mais pag. 16
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As matérias publicadas neste edi¢ao pode-
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nicadas a reda¢ao. As opinides expressas
nos artigos assinados sao de inteira res-
ponsabilidade dos seus autores.

Aos leitores

Dezembro é um més muito alegre e festivo, as
luzes de Natal estdo por toda parte e um clima
de unido e afeto pelo préximo surge pelos lo-
cais que costumamos frequentar, sem que se-
quer percebamos. Mas junto com as comemo-
ragoes podem vim conflitos entre conddminos
durante a preparagdo da confraternizacdo no
condominio. Decoragio, reserva do saldo de
festas, barulho e orcamento sdo alguns dos
pontos que geram mais problemas nessa hora.

Vamos mostrar que ¢ possivel promover a tal
festa de fim de ano do condominio, com orga-
nizagdo e respeitando todas as normas que o
Regimento Interno e a Convengao do condo-
minio impdem.

E, se fim de ano é tempo de festa para muitos,
¢ hora de reformar o apartamento para outros.
Por isso, o Jornal PredNews traz orientagdes
para o morador que pretende fazer alguma
reforma na sua unidade, sem causar confusdo
com o sindico e com os vizinhos do condo-
minio.

Essas reformas podem ser ainda de renovagao
para valorizagdo da unidade e do condominio,
e para atragdo de compradores ou locadores
ao imodvel. Confira as melhorias que podem
ser feitas para facilitar a venda ou aluguel do
seu apartamento.

Nesta edi¢ao vamos tratar também sobre os
efeitos negativos da inadimpléncia para a es-
trutura do condominio, afetado diretamente
por falta de manutencao, limpeza, preserva-
¢do e valorizagdo. Os encargos trabalhistas e a
seguranga sao outros itens que sofrem com a
taxa condominial em atraso.

Acesse:
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E tempo de elaborar e aprovar uma previsio
or¢camentdria do condominio para o ano que
esta chegando. Com ela é possivel projetar as
despesas, receitas e o valor da taxa condomi-
nial. Aqui no PredNews trouxemos dicas para
elaboracao de uma boa previsdo orgamenta-
ria, garantindo menos sustos com aumentos
inesperados da taxa condominial e mais trans-
paréncia para a gestdo do sindico.

Por falar em sindico, em dezembro, o Sindico
do Més veio especial. Preenchemos este espa-
¢o tdo importante da nossa publicagdo com
agradecimentos. Sim, é um 6timo momento
para dizer obrigado aos sindicos, sempre pre-
sentes no dia a dia da administradora e, prin-
cipalmente, na defesa da harmonia e boa con-
vivéncia do condominio.

Nesse contexto de harmonia, que tal implan-
tar uma ideia simples, que gera economia e
ainda permite que vocé faga novos amigos e
contatos? A carona soliddria é um conceito
muito interessante para amenizar o grande
trafego das vias nos centros urbanos e faz bem
ao meio ambiente. Vamos falar como funcio-
na e quais as vantagens dessa pratica.

A novidade desta edigdo fica por conta do lan-
camento do aplicativo Classecon, que traz os
beneficios conhecidos do sistema online, mas
agora com a facilidade de acessa-lo por dispo-
sitivos moveis, do lugar que o usudrio estiver.
Confira esses e outros conteudos preparados
especialmente para vocé, que vive em condo-
minios.

Boa leitura!

@) /predialadm

@ www.predialadm.com.br
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Classevendas

Vender imoveis nunca foi tao facil assim

www.classevendas.com.br

Oola,

Sua conta no Classevendas foi criada com suces-
so! Agora vocé tem acesso a todos os beneficios
que nosso site oferece. Com ele, vocé gerencia
sua carteira de imodveis de forma rapida e facil, cria
parcerias comerciais - aumentando sua atuacao
no mercado, realiza avaliacao de seus corretores
e reduz custos. Tudo de onde estiver e da forma
que desejar.

O Classevendas ¢ um dos mais elaborados sites
demanejamento de imoveis do Brasil.

30 dias de teste +

o na assinatura
59/? durante um ano.

Faca uma experiéncia, invista e cre



http://www.classevendas.com.br
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Fim de ano é o momento de reuinir a fami-
lia, amigos e vizinhos para confraternizar
e celebrar as conquistas do ano que pas-
sou e projetar os sonhos para o ano que vai
iniciar. Quando essa comemoragdo acon-
tece em condominios, a dosagem entre or-
ganizagdo e respeito as regras condomi-
niais sdo a garantia de sucesso da festa.

Salao de Festas

A primeira providéncia para que a festa de fim
de ano do condominio nédo gere conflitos en-
tre os moradores, ¢ analisar bem a politica de
uso do Saldo de Festas. Esse é um espago mui-
to concorrido nesse periodo, e quem faz a re-
serva primeiro, em geral, tem prioridade. Ha
casos de condominios que realizam sorteios e
outros que, dependendo do tamanho do local,
fazem sua divisdo. O quanto antes vocé procu-
rar reservar, major a garantia de que o ambien-
te estara disponivel para a data programada.

Or¢amento organizado
E importante elaborar uma planilha com os

Como promover uma festa de fim de a

e

or¢gamentos bem organizados. O planejamen-
to deve conter valores reais e imprevistos, para
evitar problemas. Além disso, é necessario
pedir as notas fiscais de todos os gastos feitos
com a festa, principalmente porque os partici-
pantes colaboraram para que ela acontecesse.

Decoragao

Obsereve a estrutura do local antes de in-
vestir tempo e dinheiro na decoragdo, além
das restrigoes previstas nas normas condo-
miniais. O condominio geralmente apos-
ta em uma decoragdo para as dreas comuns,
quando ha verbas para essa finalidade. As
decoragdes individuais das unidades devem
contar com o bom senso dos moradores.

Barulho

Além das leis federais, cada condominio con-
ta, em sua Convengdo ou Regimento Interno,
com regras sobre barulho. Estas normas de-
vem ser sempre respeitadas, independente de
haver ou nao festa. O ideal é reduzir o barulho
a partir das 22h, ou meia noite, variando de
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no no condominio

' !

acordo com as regras do condominio. Se o vi-
zinho fizer barulho em excesso, faca contato
com a portaria e solicite que o apartamento
causador do incomodo seja orientado a reduzir
o volume. Se nao surtir efeito, no dia seguin-
te relate tudo no LIvro de Ocorréncias para
que o sindico tome as providéncias cabiveis.

Seguranca

Para garantir a seguranga de todos, ¢ impor-
tante deixar uma lista de convidados na por-
taria. Com isso, o porteiro podera ter o con-
trole e fazer a identificagdo correta de quem
esta entrando ou saindo do condominio.

INFORMATIVO PRED NEWS « 3
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Fim de ano é tempo de reforma: cuidado com as regras

Com a chegada do fim do ano, muitas pesso-
as organizam a casa para receber a familia e
os amigos e celebrar as festividades da épo-
ca. Entre essa organizagdo, além da decora-
¢do, estd a reforma, que ja tornou-se uma
espécie de tradicdo desse periodo. Pequena
ou mais significativa, quando se fala em re-
formar uma unidade dentro de um condo-
minio as preocupagdes sio ainda maiores.

Isso porque, senso de coletividade é indis-
pensavel para quem reside em um ambiente
condominial. E para garantir a harmonia e
a tranquilidade do local, ndo apenas o bom
senso, mas algumas regras precisam ser segui-
das. E af que entra o Regimento Interno e a
Convengdo do condominio. Esses documen-
tos sdo de grande importancia na manutengao
da ordem e boa convivéncia do condominio.

Entre as normas de conduta previstas no
Regimento Interno e Conven¢ao, a regras
sobre reforma devem ser analisadas e cri-
teriosamente respeitadas. Eles deverdo ser-
vir como orientador em caso de duvidas.

Fique atento ao que esta estabelecido sobre
reformas no seu condominio. O conddmi-
no deve comunicar ao sindico, seguindo o
prazo de antecedéncia disposto nas normas
condominiais, sobre a reforma que aconte-
cerd em sua unidade. E importante saber os
horarios e dias da semana nos quais as obras
sao permitidas. O descarte correto do en-
tulho e sobras da reforma também faz parte
das obrigagdes de quem esta reformando.

Norma da ABNT

No quesito seguranga da estrutura e durabi-
lidade das edificagdes, o morador que deseja
realizar uma obra deve obedecer a norma da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) sobre obras, a 16.280. Pela norma,
para executar uma reforma dentro da uni-

do condominio

dade condominial, o proprietirio ou mo-
rador deve apresentar para o sindico um
plano de reforma e uma Anota¢iao de Res-
ponsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT), assina-
dos, respectivamente, por um engenheiro
ou arquiteto. Esse profissional devera acom-
panhar a obra, antes do inicio da mesma.

Assim, tantos os documentos, quanto a refor-
ma em si, sdo de responsabilidade do mora-
dor que fara alteragdes em sua unidade e do
arquiteto ou engenheiro que assina a ART
ou RRT da obra. O sindico tem o papel de
conferir se a obra esta de acordo com o que
foi previamente combinado, cobrar e guar-
dar toda a documentacdo referente a ela.

INFORMATIVO PRED NEWS - 4
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Valorizacao da unidade e do condominio

Como tornar sua unidade mais atrativa para venda ou locagdo

Tratando-se de condominios, melhorias
e manuten¢do sio sindnimos de valoriza-
¢d0o. Quem esta a procura de lucros com
venda ou aluguel de imdveis deve ter em
mente que esses sdo aspectos fundamen-
tais na hora de fechar um bom negdcio.

Durante as negociagdes, é importante desta-
car os pontos mais atrativos do imével e isso
pode ser feito com uma reforma ou atuali-
zacdo da unidade. Melhorias estruturais dos
prédios e condominios também contam mui-
to para a valorizagdo patrimonial. Todas essas
benfeitorias representam um investimento
com retorno positivo para seus proprietarios.

Reformas de renovagao bem planejadas podem
ser o fator decisivo na compra ou locagao do
futuro morador, por isso, é necessario entender
qual o tipo de reforma influencia na escolha de

um imovel. Segundo especialistas, agregar va-
lor ao imdvel depende da finalidade da obra.

Quem planeja alugar um imével pode investir
em mobilidrios fixos, uma vantagem para o lo-
catario que busca economizar com esses itens.
Pintar as paredes com cores neutras e desca-
racterizar a decoragdo muito acentuada para
nao causar receios durante as avaliacdes de
possiveis inquilinos também sdo boas dicas.

Se a ideia ¢ vender, faga reparos como a tro-
ca de pisos quebrados, conserto de torneiras,
substituicao de lampadas queimadas, inves-
timento em bons revestimentos e utilizacao
de materiais de qualidade, recentemente
lan¢ados no mercado, que poderdo dar um
ar de modernidade e zelo para seu imdvel.

Nesses detalhes estao a possibilidade de exce-

lentes negociagdes, pois como a estrutura esta
em dia, quem procura o imével pode mudar-se
de imediato, facilitando a compra ou aluguel.

Valorizagdo do condominio

A localizagao do condominio, as vagas de
garagem e, sobretudo, seu estado de conser-
vagdo interno e externo sdo outros quesi-
tos considerados durante a escolha do imé-
vel. Reformas de atualizagdo e manuten¢io
no hall do prédio, no saldao de festas, area
da piscina, espago de lazer; ou instalagdo de
sensores nas escadas e cameras podem ga-
rantir maior valorizagdo a esse patrimonio.
Vale lembrar que, antes de qualquer tipo de
intervencdo na estrutura do condominio,
todos os condominos devem ser consulta-
dos e as definicdes tomadas em assembleia.

INFORMATIVO PRED NEWS «
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ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS
www.predialadm.com.br

No coracao dos Piauienses ..
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Mais de 37 mil imoveis administrados

A PREDIAL CUIDA NO PRESENTE, DE OLHO NO FUTURO

A Predial Administradora de Condominios Ltda. € uma empresa de olho no futuro, por isso antecipa-
-se e apresenta solucdes eficientes as necessidades dos nossos clientes e parceiros. Contamos com
a experiéncia em administrar os mais diversos tipos de condominios no Piaui (Teresina, Picos, Pedro I,
Parnaiba, Luis Correia) e Maranhao. Nossa solidez é fruto de um trabalho continuo e dedicado ao cliente;
para tanto, contamos com uma equipe de profissionais especializados prontos para oferecer um servico
diferenciado e com alto padrao de qualidade.

10 motivos para escolher a Predial

- Experiéncia em administrar mais de 280 condominios Para maiores informacoes acesse:
no Estado do Piaui (Teresina, Picos, Pedro Il, Parnaiba, www.predialadm.com br
Luis Correia) e Maranhao;

- Garantia total da receita condominial,

- Atuacao em condominios residenciais, comerciais,
mistos, centros médicos e condominios-clube;

+ Mais de 37 mil imoveis administrados;

- Equipe multiespecializada nas areas: contabil, adminis-
trativa, financeira, logistica, cobranca, pessoal e juridica;
+ Suporte ao sindico no cumprimento das ObrigaCOEeS ittt ittt ittt ittt ettt t et cettttcesttetasetaannes .
condominiais;

+ Transparéncia administrativa; .ﬁ

- Consultas e servicos on-line; . Curtg lossa hanpage: -

+ Programas de educacao condominial e ambiental; PreclrlAsiiEEehe co Coeemites

- Constantes investimentos em inovagao tecnologica.

CONTATOS:
86 3133 5000 | 86 3133 5031

comercial@predialadm.com.br

I Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613 - Bairro de Fatima - Teresina - Pl
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Os efeitos da inadimpléncia para a
manutenc¢ao dos condominios

Em tempos de crise econominca, a grande
vila das mais diversas instituicdes é a inadim-
pléncia. Assim acontece em escolas, bancos,
lojas, e também em condominios. A garantia
para que o condominio funcione dentro de
sua normalidade e oferecendo a seguranca
e limpeza necessarias para a comodidade de
quem mora, trabalha ou visita suas depen-
déncias é a cota condominial paga em dia.

Agua e luz das 4dreas comuns, aquisi¢io de
materiais e contratacio de servicos, além do
pagamento de funcionarios e fornecedores,
encargos trabalhistas (INSS, FGTS e trans-
porte dos funcionarios, etc.); manuten¢do
de elevadores, bombas, portdes, outros equi-
pamentos e demais despesas do condominio
dependem dessa cota paga dentro do prazo.

E com a taxa condominial que a adminis-
tragdo do condominio assegura a manu-
ten¢do, organizacdo e valorizagdo do pa-

trimonio de todos. Mas para isso, as boas
praticas de gestao, que tém como base a saude
financeira do condominio, levam em consi-
dera¢do o pagamento da taxa condominial.

Com o atraso da cota condominial, o condo-
minio ndo consegue arcar com suas obrigacoes
e a conservagao das instalagdes é diretamente
prejudicada. A consequéncia disso é que pon-
tos como tranquilidade, seguranca e bem-es-
tar sdo afetados. Assim, a falta de manuten-
¢30 do condominio gera prejuizos imediatos,
tanto para a comunidade condominial, quan-
to para o proprio condéomino inadimplente.

Confira algumas dicas para enfren-
tar a inadimpléncia e amenizar seus
efeitos  negativos nos  condominios:

Crie um fundo de prevengdo a inadimplén-
cia, com recolhimento mensal, para evitar
aumentos imprevistos na taxa condomi-

nial. O fundo deve ser recolhido como des-
pesa ordindria e aprovado em assembleia;
Se o fundo de reserva for usado para cobrir
despesas de manutenc¢do(ordinarias), pro-
vocadas pela inadimpléncia, deve ser feita
a divisdo proporcional de despesas entre os
moradores, inclusive inquilinos, para re-
por o que foi gasto, ja que o fundo de rese-
va ¢, legalmente, despesa extraordinaria;
Faca uma 4gil cobranga aos inadimplentes.
Profissionais de administracdo de condo-
minios tém recomendado que a cobranca
direta via carta aconteca logo apo6s o venci-
mento da taxa condominial. Se o pagamento
nao for feito no prazo previsto em lei, o con-
dominio deve realizar a cobranca judicial;
A acdo de cobranca é feita em nome do
proprietario atual da unidade, uma vez
que ela pode terminar com a penho-
ra do imdvel para o pagamento da divida.
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Dez dicas de economia para condominios

Economizar sempre teve certa importancia,
mas poucas vezes fez tanto sentido quanto
agora, diante da situagdo adversa pela qual a
economia e demais setores do pais passam.
No comércio, nos drgdos publicos e espe-

tal para equilibrar as contas no fim do més.

Em condominios acontece a mesma coisa.
A redugdo de gastos nesse ambiente pode
até nao tornar mais barata a taxa condomi-

rias para a manuten¢do e valorizagdo dos
imdveis. Uma gestdo eficiente e a partici-
pacdo dos moradores nas tomadas de de-
cisdes podem facilitar a implantagdo de al-
gumas das dez dicas de economia abaixo:

cialmente nas residéncias, medidas de eco-
nomia tém assumido um papel fundamen-

nial, mas pode evitar seu aumento exces-
sivo e proporcionar as melhorias necessa-

Iluminagao de led:
A lampada de led economiza 90% de energia em relagdo a tradicional incandescente. Em média, esse é um investimento pago em 18
meses.

Temporizador de luz: Com exce¢io da frente do condominio, que, por questdo de seguranca, deve ter iluminagdo durante toda a noite;
as demais dreas nao necessitam de todas as suas lampadas acesas. A utilizacao de temporizadores, que ativam a iluminag¢do por sensores
de presenca, pode garantir uma boa economia, especialmente a noite, com a redugdo do fluxo de pessoas.

Energia solar:
Essa fonte de energia limpa depende da incidéncia do sol de cada localidade. Seu tempo de retorno, em média, é de sete anos, porém a
placa utilizada para captagdo de energia solar dura, no minimo, 20 anos.

Individualizac¢do de agua:

Com o consumo dividido para todos, ficar cinco minutos ou meia hora no banho acarreta na mesma taxa de agua. Ja com o consumo
cobrado separadamente, cada unidade pagara pelo correspondente ao seu uso, gerando assim mais consciéncia de reducao desse recurso
e economia.

Individualizacao de gas:
Assim como a agua, a individualiza¢ao do gas também gera impacto no bolso do morador, que pagara pelo que consumir, e tera que
economizar.

Agua de reuso e captagao de chuva: Existem vérias alternativas e tecnologias para o melhor aproveitamento da dgua, entre eles: tratar
o esgoto doméstico, reutilizar a agua consumida e captar a da chuva.

Portaria Virtual:
Essa é uma medida que permite grande reducdo de despesas dentro do condominio. A substituicao total ou parcial de funcionarios nas
portarias pode gerar redugdo de gastos de 60% na folha de pagamento e 30% na taxa condominial.

Readequac¢ao do quadro de funcionarios: O excesso de funciondrios ou um planejamento ruim de escala de servigo pode resultar
no pagamento de horas extras.

Assessoria Juridica: Um escritorio de advocacia pode defender o condominio de possiveis agdes trabalhistas, ajuizar processos contra
moradores inadimplentes, revisar os contratos com empresas terceirizadas e renegociar com elas.

Sindico ou gestor, com gestiao profissional:
O sindico/gestor profissional pode compensar financeiramente. Ele pode implementar os itens anteriores e garantir mais economia. ao
condominio.
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Previsao orcamentaria:
quais itens devem ser considerados

Uma decisdo de extrema importancia para
o condominio é sobre como devem ser usa-
dos os valores arrecadados durante todo o
ano. Logo, a presenca dos condéminos é
fundamental na assembleia que tratrara des-
se tema. E pela previsio orcamentdria que
sera possivel estabelecer quais as despesas,
receitas e o valor da taxa condominial, alem
de ser uma 6tima ferramenta para a presta-
¢do de contas do sindico no ano seguinte.

Para realizar uma boa previsdo, os gastos
do ano anterior devem servir de base. Fazer
um levantamento das despesas do condomi-
nio no ano antecedente com manutengio e
conserva¢do das dreas condominiais e dos
equipamentos, e ainda com funcionarios, fa-
cilitam para que nao haja esquecimento de
nenhum item dos gastos na planilha atual e
permite uma proje¢ao para o ano seguinte.

Para que a projecdo baseada no ano ante-
rior seja proxima da realidade ela deve ser
feita analisando os reajustes das empresas
e prestadores de servico, das consseciona-

rias, dissidios coletivos de trabalho dos fun-
ciondrios do condominio, inadimpléncia e
inflacdo. Essa contagem deve ser feita com
uma folga para possiveis aumentos, seja
na inadimpléncia ou outros imprevistos.

Além disso, outros pontos devem ser con-
siderados nesses calculos. Férias e décimo
terceiro, despesas com agua e luz, contratos
a serem negociados ndo podem ficar de fora
da previsdo or¢amentaria do condominio.

Outro levantamento necessario para com-
por uma previsao or¢amentdria equilibrada
¢ o de obras e investimentos que pretende-se
realizar durante o ano no condominio. Este
deve ser feito separadamente, e dividido, no
caso das obras, em urgentes, emergenciais
e benfeitorias. J& os investimentos devem
ser descritos por ordem de prioridade. Am-
bos precisam de aprovagio em assembleia.

Se o condominio estd em fase de inplantagio,
por nao haver histérico de previsdes orga-
mentdrias, o indicado é a contratacio de um

profissional com experiéncia em administra-
¢do de condominios ou uma admnistradora.

A previsao é um parametro que deve ser se-
guido, o que nao significa ser uma ferramen-
ta exata. Os imprevistos existem e é possivel
que alguns gastos ndo tenham sido coloca-
dos na previsdo. Aqui, pode ser feito um re-
manejamento de verba, com observagdo no
balancete e mantendo o Conselho Fiscal in-
formado sobre a situacdo; usar o fundo de
reserva com autorizagdo do Conselho Fiscal
ou convocar uma assembleia com fins es-
pecificos para o ajuste da taxa condominial.

Os sindicos devem seguir o or¢amento previsto
para o condominio naquele ano, do contrario
podera sofrer consequéncias graves como ter
suas contas reporvadas, ter que prestar contas
em juizo e até responder responder civil e cri-
minalmente. Por isso eles devem cumprir as
determinagdes estabelecidas em assembleias e
procuraraajudadeprofissionaisespecializados.
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Na dltima edi¢ao do Jornal PredNews de 2016,
aequipe da Predial Administradora de Condo-
minios quer agradecer. Agradecer a parceria e
a cumplicidade dos seus parceiros, a confianca
dos condéminos e a dedicagdo dos seus fun-
cionarios. Mas, em especial, o PredNews faz
um agradecimento a uma figura que executa
um trabalho dificil, muitas vezes incompreen-
dido e de grande responsabilidade, o sindico.

O sindico ja tem o espago garantido aqui
na PredNews, porém, nesta edicio es-
pecial do Sindico do Més, a homena-
gem deve ser recebida por todos que
atuam nessa func¢do de gerenciar condominios.

Sem o gestor, um condominio ndo consegui-

Sindico do més
Edicdo especial

ria administrar seus recursos, ter uma ma-
nuten¢do de dreas e equipamentos em dia
ou ainda implementar inovagdes para se-
guranga, lazer e bem-estar dos moradores.

O sindico também tem a missdo de manter
a ordem e a harmonia dentro das dependén-
cias condominiais. Seja pelo didlogo, ou, se
necessario, pela aplicacio de adverténcias e
multas, é o sindico, com base no Regimen-
to Interno e Conven¢io do condominio,
que garante a tranquilidade condominial.

A saude de uma organizagao é embasada na
satisfacdo de quem ela atende, dos seus cola-
boradores e na confianca depositada em sua
marca. E por isso que a Predial encerra este ano

ANO VI N°29 « DEZEMBRO /2016

com muita alegria, sabendo que fez o melhor
na conquistas dos seus objetivos e para o aten-
dimento qualificado das demandas de condo-
minos e, sobretudo, nesse caso, dos sindicos.

Nosso muito obrigado pela credibilidade
conferida ao trabalho desenvolvido pela Pre-
dial Administradora de Condominios neste
ano de 2016. Que 2017 seja de novos desa-
fios, melhores solugdes e grandes conquistas.
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Dividir o mesmo veiculo com pessoas em dife-
rentes situagdes e compromissos pode ser mui-
to vantajoso. Redu¢ao da quantidade de carros
em circulagdo nas ruas, diminuigao dos engar-
rafamentos, menos problemas de estaciona-
mento e menor emissao de gases poluentes na
atmosfera. Com todos esses beneficios, ¢ facil
entender por que a carona solidaria esta sendo
adotada em tantos lugares no pais e no mundo.

O conceito de carona solidaria foi cria-
do na Europa com o objetivo de evitar que
um carro fosse utilizado por apenas um
ocupante. A ideia é simples, basta encon-
trar pessoas com itinerarios semelhan-
tes, combinar a carona e dividir os custos.

Em condominios, o préprio convivio dia-
rio entre seus moradores e a proximidade

das residéncias sdo fatores positivos para a
implantagdo desse modelo de carona. Com
a facilidade da comunicacdo pela Internet,
as redes sociais, sites especificos e os apli-
cativos de mensagens instantaneas, grupos
podem ser criados e a rotas tragcadas de ma-
neira rapida e eficiente. Acessando essas fer-
ramentas fica facil encontrar possiveis com-
panheiros para compartilhar o transporte.

A carona solidaria pode acontecer por
meio de revezamento de veiculos, as-
sim cada dia é usado o carro de uma pes-
soa do grupo. Outra estratégia da carona
compartilhada é a divisdio dos gastos com
combustivel entre os usudrios do veiculo.

O aspecto social também deve ser destacado
nessa iniciativa. Afinal, essa é uma boa opor-
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Carona solidaria no condominio:
como funciona e quais as vantagens?

tunidade de conhecer melhor o vizinho, esta-
belecer uma relagao de confianga, ampliar o
ciclo de contatos e amizades, e até desestressar
no transito, conversando com outras pessoas.

Além de percursos rotineiros, para o tra-
balho ou escola, por exemplo, a carona
solidaria pode ainda estender-se a via-
gens. Uma economia de custos com com-
bustivel, pedagios e demais despesas.

Consulte sua vizinhanga, observe o fluxo
dos moradores do condominio e propo-
nha a ideia da carona solidaria. O What-
sApp, tdo conhecido de todos, pode aju-
dar nesse processo de comunica¢ido sobre
a carona solidaria e as melhores formas
de coloca-la em pratica no condominio.



»
O imdvel que vocé procura em 3 cliques!

4

PROCURANDO O IMOVEL DOS SEUS SONHOS?
QUERENDO FAZER UM INVESTIMENTO NA SUA VIDA?

www.classimoveis.com.br

'K!E;IO imovel que vocé procura em 3 cliques


http://www.classimoveis.com.br
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Quatro passos para organizar
a garagem do condominio

A garagem é um dos temas mais presentes du-
rante as discussdes nas assembleias dos con-
dominios. Entre as principais reclamagoes dos
moradores estdo: conducio de veiculos em alta
velocidade ou fora do limite permitido, depo-
sito de entulho e objetos nas vagas, estaciona-
mento em vaga alheia, posicionamento inade-
quado do veiculo na vaga que impede o vizinho
de estacionar com tranquilidade, entre outros.

Viver em um condominio significa dividir
espago com outras pessoas constantemente.
Como esses espagos muitas vezes sdo redu-
zidos, organizagdo torna-se essencial para a
harmonia entre os condominos. Para ajudar
seu condominio, confira agora quatro di-
cas importantes para organizar a garagem:

1. Entulhos e outros objetos ndo
podem ficar na garagem

A garagem ¢é um local para estacionar veicu-
los. A administra¢ao do condominio ndo pode
permitir que esse local torne-se depdsito de
moveis, eletrodomésticos sem uso, materiais
de construg¢ao ou limpeza, brinquedos quebra-

dos, nem outros mais. Essa situacdo desvalori-
za 0 imdvel, no caso de um possivel comprador
querer visitar as dependéncias condominiais,
e prejudica a seguranga dos moradores, como
o exemplo de galdes de combustivel proximo
aos veiculos. Se depois de uma conversa ami-
gavel nada for resolvido, quem desobedece as
regras do Regimento Interno deve ser punido
de acordo com o previsto nesse documento.

2. Organizagdo dos armdrios

Se existe uma grande necessidade de espago
para guardar materiais, o condominio pode
instalar armarios em uma drea comum, com
aprovacao em assembleia. Esses locais exi-
gem cuidados, como ndo armazenar material
inflamavel, serem padronizados e essas pa-
droniza¢des mantidas e serem limpos perio-
dicamente. O indicado é que ndo fiquem en-
costados no chao, para facilitar sua limpeza.

3. Cada um na sua vaga

Um grande e recorrente problema das gara-
gens em condominios estd no estacionamento

de veiculos em vagas que nao correspondem
as respectivas unidades. Ou seja, o morador
estaciona na vaga do vizinho, seja por estar
mais proximo do local onde ele precisa descer,
seja por falta de atencdo. Estacionar fora da de-
marcagao atrapalha a vida da vizinhan¢a como
um todo, ja que o seu vizinho tera que estacio-
nar em outra vaga, que nao ¢ a dele, gerando
um efeito cascata e incomodando muita gente.

4. Sinalizagdo e demarcagdo bem
visiveis

A sinaliza¢ao da velocidade permitida para
trafego na garagem e os sentidos de entrada e
saida devem ser claros para os moradores, e se-
guidos por todos. Da mesma forma as demar-
cagbes de vagas devem ser pintadas sempre que
necessario, ficando aparentes aos condominos.
Com isso, ¢ mais facil cobrar dos motoristas
o seguimento das regras de uso da garagem.
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Lixo e entulho de obras no condominio

Conscientizagdo e regras condominiais devem prevalecer para
limpeza e organizagdo do condominio

Quem vai reformar ou fazer algum reparo
deve saber que, junto com a obra vem sujei-
ra e bagunca. Duas palavras que podem gerar
inumeros conflitos em condominios. Poeira,
restos de gesso, madeira e outros residuos da
constru¢ao sdo inevitaveis, mas precisam de
uma destinacao correta para ndo afetar a har-
monia e o bem-estar do vizinhos.

Para resolver o descarte do entulho, a solucao
¢ a contratacdo de uma empresa que preste
servico de locagdo de cagcambas. Quem deve
contratar os servicos de cagamba depende da
obra. Se a obra for feita nas dreas comuns do
condominio, a administracao é quem executa
essa contrata¢do. Mas, se a obra acontece den-
tor da unidade, a loca¢do das cacambas deve
ser feita pelo préprio morador.

A empresa prestadora de servigos de locagdo
de cagambas deve ser credenciada na prefei-

tura municipal, além de atender todas as exi-
géncias previstas pelas normas do condomi-
nio, em seu Regimento Interno e Convengao.
Também ¢é necessario verificar se a empresa
que recolhe o entulho esta destinando-o para
um local licenciado.

As regras do condominio estabelecem hora-
rios permitidos para a remog¢ao dos entulhos
das unidades e quais elevadores podem ser
utilizados para o transporte desses materiais.
O sindico e funciondrios do condominio de-
vem ser comunicados sobre a reforma nos
apartamentos e o transporte dos residuos da
obra.

O local onde as camgabas devem ficar estacio-
nadas deve ser em frente a construcio e fora
da drea do condominio. Nunca em locais de
estacionamento proibido, como paradas de
onibus e taxis, rampas de acessibilidade, em

cima da calgadas, proximo de hidrantes e tele-
fones publicos, assim como em esquinas.

Lixo

Além do entulho de obras, o descarte ade-
quado de residuos sélidos também é uma
prioridade para a limpeza e organizagao do
condominio. No dia a dia, os condominos de-
vem acondicionar adequadamente o lixo pro-
duzido pela sua unidade em sacos plasticos e
depositar na lixeira do condominio. Assim, o
caminhdo de lixo da prefeitura pode retirar o
lixo nos dias combinados e conduzi-los corre-
tamente.

Lixo depositado em locais proibidos do con-
dominio, como escadas, garagens, portas das
unidades, corredores e areas comuns desva-
lorizam o empreendimento e ainda podem
ameagar a saude e seguranca dos condéminos.
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Barulho em excesso dos animais domésticos: o que fazer?

O IBGE apontou o Brasil como o segundo
pais do mundo com mais caes, gatos e aves
ornamentais. Esses niimeros mostram o cari-
nho que muitos tém com esses bichinhos de
estimagdo e é cientificamente comprovado
que eles trazem mais alegria, saude e quali-
dade de vida para quem convive com eles.

Em condominios, por se tratar de um am-
biente de propriedade coletiva, é fundamen-
tal respeitar o espago daqueles que nao pos-
suem animais e considerar as normas para
uma boa convivéncia, para que o animal
nao cause nenhum inconveniente a outras
pessoas. Ter um animal em um apartamen-
to é permitido por lei, mas os cuidados de
seus donos com ele devem ser constantes.

Entre as reclamagdes de moradores quan-
to a presenca de animais no condominio
esta o barulho em excesso. Isso porque,
os animais ndo podem interferir no sos-
sego, saude ou seguranca dos vizinhos.

O didlogo com o dono do animal que estd

perturbando a tranquilidade da vizinhanca
é o primeiro passo para solucionar o confli-
to. O sindico deve auxiliar nesse processo.

Quando a conversa nio é o suficiente para sa-
nar o barulho, ¢ hora do sindico ou adminis-
trador agir com mais rigidez, seguindo o que
estd previsto quanto ao assunto na Conveng¢ao
ou Regimento Interno do condominio. Adver-
téncias ou multas, as puni¢des variam de acor-
do com cada condominio. Se nada disso fun-
cionar, a queixa for justa e com comprovagoes,
o morador pode ser acionado judicialmente.

Resolvido o problemadobarulho, é precisoain-
da manter a limpeza do animal e do local onde
ele vive, e leva-lo regularmente ao veterinario
para que ele tome todas as vacinas necessarias
e ndo seja um vetor de doengas. Além disso,
animais mantidos soltos podem fazer suas
necessidades em locais inapropriados e gerar
transtornos aos demais moradores. O indica-
do ¢ recolher imediatamente os dejetos pro-
duzidos por eles. O proprietario do bichinho
devera sempre ter consigo um saco plastico,

com o qual podera recolher as fezes do seu pet.

Para ajudar vocé na conduta corre-
ta do seu animal de estimagdo dentro
do condominio, confira as dicas abaixo:

Use o bom senso para escolher seu ani-
mal de estimagdo. Animais de grande
porte e muito barulhentos ndo sio apro-
priados para convivio em apartamento.
Recolha rapidamente todos os dejetos pro-
duzidos pelo seu animal no condominio.
Seja cuidadoso com a higiene do seu ani-
mal e de seu ambiente, evitando mau
cheiro e mantendo a saude de todos.
Mantenha atualizada a carteira de vacina-
¢do do animal, e a disposicio do sindico.
Fique atento aos locais permitidos pela Con-
ven¢do ou Regimento Interno do condo-
minio para a circulagio do seu bichinho.
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Lancamento do aplicativo
Classecon traz vantagens para usuarios

Classecon

Administracao Condominial

A tecnologia tem priorizado avangos que
proporcionem cada vez mais comodidade e
seguran¢a na realizacdo de inimeras tare-
fas, desde as mais simples, até as mais com-
plexas. A busca pelo que ha de melhor em
administra¢ao condominial permitiu a ASP
NewPred Administradora de Condominios
ir além e mais uma vez inovar, com criativi-
dade e garantia de melhoria no atendimento
das necessidades de sindicos e condominos.

Para atingir esse objetivo, a empresa fez uso de

Classecon

modernos recursos tecnoldgicos na criagao de
uma nova ferramenta digital. Ja pensou poder
ter acesso a diversos servicos, como a emis-
sao de 22 via do boleto bancario, prestagoes de
contas e planilhas or¢amentarias, consulta de
pagamentos da sua unidade, registro de ocor-
réncias online, consulta de documentos do
condominio (convengao, regimento interno,
editais, atas de assembleias e outros), reclama-
¢Oes, sugestoes e muito mais; na palma da mao?

Tudo isso agora é possivel com o aplicati-

vo Classecon, que dispoe das conhecidas
vantagens da plataforma online da admi-
nistradora, porém com a facilidade de po-
der acessar informacdes sobre a unida-
de condominial administrada pela ASP
NewPred, de onde o usuario estiver, com o
seu smartphone ou outro dispositivo mével.

O app Classecon ja esta disponivel para utili-
zagao. Para ter acesso as vantagens dessa ferra-
menta, bastaentrar nalojado Google Play, fazer
uma busca pelo aplicativo Classecon e baixar.

O Classecon é um sistema online moderno e pratico, desenvolvido para facilitar o acesso dos usuarios, condominos e sindicos, aos ser-
vicos oferecidos pela Asp Newpred Administradora de Condominios, isso sem precisar sair de casa.

Para se cadastrar, basta acessar www.aspnewpred.com.br, clicar em CRIAR USUARIO, na parte superior a direita do site, e informar ao
sistema, os dados solicitados, finalizando seu cadastro. Com seu login e senha, o usudrio podera usufruir de todas as funcionalidades

dessa plataforma online.

Os aplicativos

Pesquisas revelam que quase metade da populagdo mundial possui algum dispositivo de comunicagao. Esses usuarios de smartphones,
tablets e outros, assumiram um perfil moével, levando seus dispositivos para todos os lugares e recorrendo a eles sempre que necessario.
Essa realidade estimula as empresas a também adquirir a caracteristica moével e com isso aproximarem-se dos seus clientes e oferecer
solucdes eficientes e muitas vezes instantineas. A facilidade desse processo fortalece a relacdo empresa-cliente e o poder de interagdo

trazido pela Internet.
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Jornal

News

A mais abrangente publica¢des sobre condominios

Anuncie com a gente:

86 3133 5032
prednews@adm.com.br

Nossos parceiros:
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ATENDIMENTO 24H
86 99461 9643 | 99972 7129 | 98802 9401

Av. Coronel Costa Araujo, 850 - Bairro de Fatima - Teresina/P|
CNPJ: 07.169.504/0001-89

CONTROLE DE PRAGAS URBANAS

Fone (86) 3223-9095

Rua Alvaro Pires, 843 - Pigarra » Teresina - Pl
www.desinflex.com.br « desinflex@hotmail.com

' ‘ i ,- rd -
‘ qualidade que faz a diferenca

(86) 3301 6000 | 99979-1071
Av. Dom Severino, 1480-Jockey-THE-PI

CCLEAN 2

LIGOU, TALIMPO

SERVICOS PROFISSIONAIS

86 3226 1161 | 99988 8479 | 99467 2167
Av. Noronha Almeida, 3420 - Sao Joao - Teresina - Pl

EXTING gEXTINTORES

Fones:
86 3218-1837/98823-1067 / 99419-2224

Av. Pedro Freitas, 3368 - Tabuleta | Teresina - Pl
palopesrocha@hotmail.com

' E’Emplastic

Qualidade em material
de limpeza e descartdveis.

86 3213-7020/9472-3325

Rua Paissandu, 809 - Centro Teresina-Pl

GONZAGA GERADORES

Conserto e Manutengdo
de Geradores em geral

86 99982 6355
Conjunto Sao Raimundo - Quadra 02
Casa 41 - Cristo Rei

IRPJE

CORRETORA DE SEGUROS
Fone: 86 98862-7046

E-mail: rpjseguross@gmail.com

CHEL

ELEVADORES

www.cmelelevadores.com.br
Fone: 86 3232-1212
Rua Coronel Belizario da Cunha , n® 212
Séo Cristovéo - Teresina - Pl - CEP: 64052-150

y 4
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Corretora de Seguros Ltda.
VILANOVA
SEGUROS

Vilanova Corretora de Seguros Ltda

86 4009 8888 | 99986 2240
Av. Homero Castelo Branco, 864 Jockey

IMOBILIARIA .

UMA EMPRESA A SEU SERVICO

CREC| PJ03st

www.rochaerocha.com.br
86 2106 4545
Av. Frei Serafim, 1853 - Centro - Teresina - PI

NURNCE

& 86 98821 9939
Fones:
© 86 98105 4874

Rua Sdo Jodo, 1379, Centro-sul, Teresina - P/
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H& 30 anos oferecendo as melhores opcoes

em imoveis para voce.
-

IMOBILIARIA

UMA EMPRESA A SEU SERVICO AAAAAA

Matriz: Filial O1: Filial 02:

Av. Frei Serafim, 1853 - Av. Dom Severino, 879 - Av. Miguel Rosa, 7000 -
Centro - Teresina-Pl Fatima - Teresina-Pl Tabuleta - Teresina-Pl
86 2106-4545 86 2106-4503 86 2106-4530

www.rochaerocha.com.br g
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