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Editorial

Ola, leitores! Essa é um edigao
especial, afinal, o PredNews completa seu
primeiro ano de existéncia. A cada edicao,
ao longo desse ano, expomos assuntos
que interessam nossos leitores e
contribuem para uma vida melhor em
condominio. Para comemorar esse
primeiro ano, vocé vai conferir uma
matéria especial sobre o informativo e o
gue levou a sua criacao, o que mudou ao
logo desses meses, as matérias mais
marcantes e a evolugao do periddico.

Vocé vai conferir também, uma
matéria para os sindicos que desejam
mudar as estratégias na hora da
convocagcao para as assembleias,
tornando-as mais atrativas. Teremos
ainda uma matéria sobre quem deve
responder pelo condominio na auséncia do
sindico.

Para os que estao interessados em
comprar um apartamento, nessa edigao,
uma matéria sobre a importancia de
conhecer a convencdo do condominio
antes de efetuar a compra. E saiba as
garantias que a construtora deve oferecer
para o condomino na compra do
apartamento.

Saiba quem é o responsavel pela
manutencao de alguns problemas no
condominio e quando as despesas devem
ser cobradas ao morador ou ao
condominio.

Para o condominio que precisa
reduzir os gastos, uma matéria sobre as
acoes que refletem na economia de agua.
Para os novos condéminos, o PredNews
preparou uma matéria para quem precisa
conhecer seus direitos e deveres dentro do
condominio.

Manter um jardim bonito nem
sempre é uma tarefa facil, as pragas e
doengas que atingem as plantas

demandam um cuidado redobrado. Aqui

vocé vai saber o que fazer para as plantas
do jardim viverem mais. Ainda sobre o
assunto, vocé vai conferir uma matéria
sobre qual planta é ideal para o seu
condominio.

Quando o0s problemas no
condominio ultrapassam os limites e a
conversa ja ndao € mais o suficiente para
tentar resolvé-los, a opgao é recorrer as
solugdes juridicas. Em uma matéria sobre
0 assunto, saiba quando e qual solucao
juridica sera mais eficiente na resolucdo do
seu problema.

Existem varios tipos de sindico. Veja
nesta edicao qual a caracteristica que mais
se adequa ao sindico do seu condominio e
saiba quais os seus pontos positivos e
negativos.

Temos também uma matéria com o
sindico do Condominio Sdo Cristévao Park,
Paulo Veras, onde ele explica como
conseguiu tirar o condominio do vermelho
e fazer melhorias. Ele fala da parceria com
a Predial e como foi importante o apoio da
administradora para conseguir esses
beneficios.

Confira os detalhes dessas e outras
matérias nesta edicdo, que foi feita
especialmente para vocé. A cada ano
procuraremos melhorar o conteldo do
nosso informativo, contando sempre com
a colaboracao dos nossos leitores, que
sempre contribuiram e aprovaram o nosso
trabalho.

Esperamos por suas sugestOes de
matérias, dicas e comentarios para
aprimorarmos ainda mais 0 hnosso
trabalho. Mande um e-mail para
prednews@predialadm.com.br.

Boa leitural!

Veridiana Carvalho
Editora
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Informativo PredNews:

contribuindo ha um ano

com 0s condominos do Piaui

Informativo PredNews
completa o seu primeiro
ano. O periddico surgiu da

ideia de contribuir ainda mais com os
clientes Predial. Buscando acrescentar
informacdes sobre a vida no condominio,
dando sugestdes para resolver possiveis
problemas e dicas para o sindico exercer
melhor o seu cargo.

A primeira edicao foi veiculada em
Agosto/Setembro de 2010, com 10 mil
exemplares distribuidos pelos
condominios administrados pela Predial.
Durante essas seis edigdes, procuramos
contribuir com nossos leitores, tirando
duvidas e discutindo assuntos que os
condéminos ja conheciam, abordando-
os de diferentes formas, através de
sugestoes, dicas e solugoes.

TORES

Ao longo desse ano, tivemos a
oportunidade de divulgar a satisfacao
dos leitores do PredNews. Algumas
matérias e artigos chamaram a atencgao
pela verdade e satisfacao que
transmitiram. Como foi o caso do artigo
da nossa leitora Daniela Leite, que
contou sobre as mudancas em seu
condominio apdés a administracdo
Predial.

A partir da 32 edicao passamos a
divulgar artigos e matérias de sindicos
que aderiram a administracdo Predial e
ficaram muito satisfeitos com os
servigos.

No inicio parecia distante, mas
hoje o PredNews é uma realidade que ja
faz parte da vida do conddomino e a cada
edicao busca, cada vez mais, abordar

Trajetoria de Sucesso
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assuntos interessantes, que contribuam
para o dia a dia de cada leitor. O sucesso
do informativo deve-se ao compromisso
com o0s nossos leitores, procurando
sempre ser um mediador entre os
condéminos e a administracao do
condominio.

De acordo com o diretor do jornal,
Hollanda Rocha, chegar a sexta edicao
de um informativo com a mesma
gualidade de sempre é coisa rara em
periddicos semelhantes na capital. "O
sucesso do Informativo PredNews deve-
se aos nossos fiéis leitores e aos nossos
colaboradores, que acreditaram e
investiram no nosso trabalho", explica.

"O nosso objetivo é transformar o
PredNews no principal veiculo de
comunicacao relacionado as questdes
condominiais no estado do Piaui e
estamos trabalhando com muita
determinagao para que isso acontecga",
finaliza.
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Perfil do Sindico

Sindico do Sao Cristovao Park explica o
que fez para melhorar a situacao do

condominio
rocurando melhorar as
condicdes de seu

condominio, ha dois meses
Paulo Veras assumiu o cargo de sindico
do Condominio Sao Cristévao Park, na
zona Leste de Teresina, buscando,
juntamente com a Predial
Administradora de Condominios,
resolver a dificil situacdo pela qual o
condominio estava passando.

Quando Paulo assumiu o cargo de
sindico, o condominio encontrava-se
com um débito muito alto e a sua
primeira atitude foi convocar uma
reuniao com a Predial para, juntos,
buscarem a melhor solugdao para a
quitacdo de todas as dividas. Ele
destaca o0 empenho da empresa e a
disponibilidade dos funcionarios em
tentar solucionar o problema o mais
rapido possivel. "Foi gracas ao nucleo
financeiro da Predial que conseguimos
reverter essa situacgao tao
desagradavel", afirma.

"Apds uma semana de discussao,
andlise e preparacdo de planilhas,
realizamos uma assembleia, onde foi
aprovada uma taxa extra, conseguindo
pagar 50% do débito no primeiro més
como sindico. No préximo més
concluiremos a total quitagao de todo o
débito. Foi a primeira conquista ja no
segundo més de gestao e isso nao seria

possivel sem o apoio da Predial",
garante Paulo.
Ha 48 dias a frente da

administracao do condominio, o sindico
afirma que devido a situacao financeira,
nao pode fazer grandes investimentos,
mas conseguiu revitalizar a piscina, a
escada da piscina de adultos e chuveiros
e também realizar a desobstrucao do
sistema de filtro, além de melhorar o
tratamento da agua do condominio. A
estruturacdao de um escritério para
melhor atender aos condéminos
também foi feita. A revisao na
instalacao elétrica de bloco,

desmanchando as
"gambiarras" existentes, a
revisao de todos os .
contratos, melhor conforto
na portaria, desobstrugao ..
de colunas de esgoto e 72
limpeza de caixas de |
gordura, adicao de
telefones internos, criagao

do almoxarifado do &k
condominio, estruturando
um local especifico para

guarda de todo o material
usado e equipamentos do
condominio, que ficaram sob a guarda
do subsindico, Sr. Olavo, que com
grande experiéncia em almoxarifados,
estruturou um local especifico para
almoco e descanso dos funcionarios,
com assentamento de piso feito com
sobras de ceramica encontrados no
proprio condominio, com cadeiras e
mesas, proporcionando mais conforto
aos empregados do prédio, foram outras
melhorias realizadas no Sao Cristévao
Park.

Além de tapar buracos existentes
na entrada do condominio, houve o
conserto das bombas de agua e da
quadra de esporte, limpeza do teto dos
blocos, evitando entupimento das
colunas de escoamento de &gua e
ajustes na solicitacao do salao de festas,
tirando as duvidas anteriormente
existentes e adicionando novas
clausulas ao termo de uso do espaco.
Sob a responsabilidade do 1°
conselheiro, intensificou-se o servigo de
limpeza do condominio e substituicao de
varias lampadas que se encontravam
gueimadas, além do conserto do
playground.

"Para estimular a socializagao
entre os condominos, organizamos uma
animada festa junina, que teve até uma
quadrilha improvisada. A festa foi a que
teve, até hoje, o maior numero de
participantes. Tudo isso serve para

Condominio Sao Cristovao Park

melhorar

as
condominio.

relacdbes dentro do
Considero isso muito
importante", afirma.

O sindico acrescenta que essas
foram algumas das acdes feitas, mas
muitas outras ainda estdao por vir. "Ja
para o proximo més esta agendado um
curso para os funcionarios e palestra
para os condominos, ambos na area de
seguranca condominial. Esses
investimentos buscam a melhoria do
sistema de seguranga, sempre
pensando na qualidade de vida de todos
os moradores", explica.

Paulo Veras afirma que a
transparéncia em uma administracao é
muito importante para o seu sucesso,
por isso ja foi realizada uma assembleia
para prestagao de contas com o uso de
um data show, facilitando a exposicao
da situacdo financeira do condominio e
apresentando boletos ja pagos pela
atual administracao, fato nunca ocorrido
anteriormente.

"Na minha gestdo, priorizo uma
administragao transparente e
participativa, onde o lema é 'Melhor uma
manutencao preventiva do que uma
manutencao corretiva', finaliza Paulo.
Isso é a prova de que com o apoio de
uma administradora competente é
possivel fazer um excelente trabalho e
trazer bons resultados para o
condominio.
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Quem responde na
auséncia do sindico?
sindico é o representante

maximo de um
condominio. Ele é o
responsavel civil e criminal pela

execucao dos atos administrativos.
Porém, quando ele se ausenta, quem
deve responder pelos assuntos
relacionados ao condominio? A
resposta varia de um condominio para
outro.

Em alguns casos a
responsabilidade fica para o
subsindico, mas, como a legislacdo ndo
dispde sobre esse cargo, ele é
totalmente regulamentado pela
convencao do condominio e é criado
exatamente para assumir o lugar do
sindico em suas auséncias

temporarias. Em caso de renuncia do

sindico, o subsindico assume o cargo
apenas provisoriamente e compete a
ele convocar uma assembleia para que
seja feita uma nova eleicao.

Como nem todos os condominios
possuem subsindico é preciso consultar
a convencao para saber quem deve
substitui-lo temporariamente. Em
alguns casos é o presidente do
conselho fiscal que fica responsavel
pelo condominio no periodo em que o
sindico se ausenta.

O conselho é responsavel por

auditar e fiscalizar as contas do
condominio, alertar o sindico sobre
eventuais irregularidades e dar

pareceres, aprovando ou reprovando
as contas do sindico, encaminhando-as
a assembleia geral, ndo cabendo a este
fazer compras ou contrair dividas em
nome do condominio ou tomar
decisdbes administrativas sem a

autorizacao do sindico e nem deixar de
registrar em livro préprio as atas de
suas reunioes.

Em todos os casos a convencgao
devera ser consultada para decidir
guem ird administrar o condominio
enquanto o sindico estiver ausente.
Quando o condominio possui
subsindico, este tem todas as
atribuicdes do sindico em sua auséncia.
Porém, qualquer que seja o substituto,
este ndo podera contratar servigos, em
funcao da responsabilidade legal para
isso ser do sindico.

Marcas Q
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Administracao
Centralizador ou
democratico: cada
sindico tem um estilo
proprio de administrar

sindico é o representante

maximo de um

condominio e das pessoas
que o habitam, auxiliado, muitas
vezes, por uma administradora. E ele
quem representa, ativa e
passivamente, o condominio,
praticando, em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa dos
interesses comuns. O perfil dos
sindicos pode variar bastante e cada

um tem um estilo préprio de
administrar.
Algumas caracteristicas

identificam os sindicos, que podem se
enquadrar no perfil de centralizadores
a juridicos. O sindico que gosta de
resolver sozinho as pendéncias do
condominio, que ndo tem o habito de
consultar os conddominos ou procurar
a administradora ou o conselho para
ter outras opinides, sao conhecidos
como centralizadores.

J& o sindico que procura
incentivar a participacao de todos e
sempre discute abertamente as
questdes do condominio, ganha pelo
bom relacionamento e pela
transparéncia da gestao, mas perde
por, algumas vezes, deixar o processo
mais lento, por ter de lidar com muitas
e diferentes opinides. Estes sao
caracterizados como democraticos.

O sindico empreendedor esta
sempre em busca de negdcios, acdes
ou atitudes que possam trazer
beneficios ao condominio, seja um
desconto com um fornecedor ou uma
maneira de aumentar a renda do
condominio. Ele gosta de tratar
desses assuntos pessoalmente e
ganha pontos porque esta sempre
com foco no orcamento, mas perde
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por dar menos atencao a outros
assuntos igualmente importantes.

Existe ainda o sindico prestativo.
Ele estda sempre disponivel, ajuda nas
pequenas urgéncias e procura escutar
e atender a todos, buscando sempre
boas e praticas solugbes para qualquer
guestao, seja administrativa ou nao.
Ganha pontos pela solicitude e
agilidade em solucdes. Por outro lado,
corre 0 risco de se perder nas
prioridades da administragao, por
tentar atender a todos, a qualquer
hora.

Uma caracteristica bastante
negativa para um sindico é estar
sempre ocupado. Tem pouco tempo
para lidar com as questdes do
condominio e, geralmente, foi eleito
por sorteio ou por abstencao dos
outros condominos. Por isso acaba
delegando muitas (ou quase todas) as
funcdes para a administradora e para
o conselho. Ndao ha ganhos nesse tipo
de gestao.

Os sindicos que também sdo
advogados, normalmente possuem
uma caracteristica comum em suas

.

Al

administracdes: procuram enquadrar
na legislagao vigente todos os
problemas do condominio. Estes sao
conhecidos como juridicos e muitas
vezes acabam dificultando processos
gue seriam de rapida resolucao, mas,
ao mesmo tempo, os conddominos tém
a certeza de que nao ha ilegalidades
na administracao.

Qualquer que seja o estilo do
sindico, algumas acdes tornam melhor
a sua administracao. Ser democrético,
estimular a participagcao dos
condominos nas decisfes e ter uma
postura conciliadora nas negociacoes
fazem do sindico um bom
representante e, seja qual for sua
caracteristica predominante, ele deve
sempre trabalhar em beneficio de
todos.

Marcas

P n ﬁnl Inesquecwels 2
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Tranquilidade e Seguranga para seu Condominio

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613.
#36) 3133-5000 www.predialadm.com.br




Especial de Aniversario ¢ INFORMATIVO PREDNEWS ¢ AGO-SET/2011 ¢ Pag. 07

Quem é responsavel
pela manutencao do
condominio?

A responsabilidade com a infiltragdo em
apartamentos, vazamentos, interfone
qguebrado, janelas, infiltracbes na sacada,
entre outros, depende da origem do
problema.

uem mora em condominio

deve ter cuidado redobrado

com vazamentos e

infiltracbes para que esse
problema nao deixe de ser apenas de
uma unidade e passe a ser de todo o
condominio. Qualquer que seja o
problema, deve-se diagnosticar a sua
origem para saber de onde deve partir a
solucdo e também para saber se a
responsabilidade é do proprietario ou
do condominio.

No caso dos vazamentos entre
apartamentos, deve-se verificar qual a
rede de encanamento provocou o0s
danos. Em um edificio existem duas
redes de encanamento: a horizontal e a
vertical. Caso o vazamento tenha sido
causado pela rede vertical, responsavel
por conduzir agua e esgoto por todos os
andares, 0s reparos sao de total
responsabilidade do condominio.

Se o problema for causado pela
rede horizontal, responsavel por
comportar 0s canos que servem as
unidades, recebendo agua da rede
vertical e conduzindo esgoto para a
mesma, as unidades ficam
responsaveis pelos reparos e danos
ocorridos. Se hd um vazamento no teto
do banheiro, em virtude de problemas
na rede horizontal, o responsavel pelo
reparo € o morador da unidade de cima,
com todos os custos.

A manutencdo do piso e do teto
das varandas e sacadas é de
responsabilidade de cada unidade,
porém, se comprovado que o
vazamento possui como origem, por
exemplo, uma tubulacao vertical da
rede central que serve todas as
unidades, essa responsabilidade sera

—
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do condominio, ou seja, todos pagarao

pelo reparo. Vale ressaltar que a
manutencao das partes externas e
visiveis da varanda cabe ao
condominio.

Infiltracbes vindas da janela,
causadas pela falta de manutencao das
esquadrias, sao responsabilidades do
proprietario da unidade, porém, se ficar
comprovado que a raiz da infiltracdo é a
instalagao incorreta de aparelhos de ar-
condicionado, a responsabilidade é do
conddémino.

No caso da manutencgao de rede e
instalacbes de gas, apesar de serem
compostos por diferentes canos, todos
individualizados, cada qual servindo a
uma dada unidade, é considerada coisa
comum, tendo em vista o potencial de
perigo que cerca o assunto e por conta
da instalacdo percorrer areas de uso
comum. Desta forma, tanto a
instalagdo, quanto a manutengdao dos
canos de gas sao de responsabilidade e
incumbéncia do condominio e seus
gastos deverao ser arcados por todos
os condominos, com base no critério de
rateio de despesa previsto na
convengao.

A manutencao dos interfones é de
responsabilidade do condominio,
mesmo que o problema seja apenas em
uma unidade. Caso a empresa de
manutencao ateste que o dano ocorreu
por mau uso do equipamento na
unidade, a responsabilidade sera do
morador da unidade.

A manutencao da fachada
valoriza o condominio, por isso cabe ao
condominio essa manutencdo. E
guando a falta de manutencao acarreta
em problemas de umidade dentro das
unidades é o condominio quem se
responsabiliza pelos custos de
reparacao, mas somente caso seja
comprovado que foi pela fachada que
adentrou a umidade. Por isso é muito
importante fazer a manutencao da
fachada em dia, evitando as umidades
e, consequentemente, as infiltracoes.

KR HALenTos (&

AGENCIA DE EMPREGOS
Selecionamos e treinamos os melhores profissionais.

Babas - Domésticas - Porteiros
Motorista - Servigos Gerais
Acompanhante de Idosos - Diaristas

(86) 3221-6342 / 8858-2509 / 9505-4489
krhagenciadetalentos@hotmail.com
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O condomino deve conhecer seus direitos e deveres

ara que haja uma

convivéncia pacifica e um

relacionamento saudavel
em um condominio, 0os moradores
devem conhecer e exercer seus direitos
e deveres, que vao desde o direito ao
voto nas assembleias ao pagamento
das despesas do condominio. Quando
todos conhecem seus direitos e
deveres fica bem mais facil manter um
condominio estruturado e bem
organizado.

Os conddminos devem procurar
conhecer suas obrigacdes, mas o
sindico também deve estimular esse
interesse nos moradores, pois torna-
los conhecedores de suas
responsabilidades traz beneficios para
todos.

E direito do condémino dispor da
sua unidade e das areas comuns, sem
infringir as normas do Regulamento
Interno, da Convencao e da legislacao
vigente. Desde que esteja quite com as
despesas condominiais, podera votar

Conhecer a convencao
antes de comprar o
apartamento evita

brigas

a hora de comprar ou

alugar uma casa ou
apartamento em
condominio fechado, algumas

questdoes devem ser levadas em
consideracao. O preco, a localizacdao e o

tamanho sao algumas dessas
questdes. Alguns detalhes também
devem ser levados em conta: se o

condominio fica do lado do sol, se tem
piscina, churrasqueira e playground,
por exemplo.

Na hora de mudar para a nova
casa (se localizada em condominio
fechado) ou apartamento, é de suma
importancia que se observe a sua

em assembleias, participar de suas
deliberagoes, candidatar-se a cargos
administrativos e neles ser eleito, além
de participar da decisdao do que é feito
com o dinheiro comum, em
assembleia.

Também é direito do condémino
pagar as despesas do condominio na
proporcao de sua fracao ideal e apenas
no que diz respeito aos gastos de que
desfrute. Sobre o aluguel da vaga da
garagem, de acordo com o critério
previsto no Cddigo Civil, tém
preferéncia os proprietarios, em
seguida os inquilinos e, finalmente,
pessoas estranhas ao condominio.

Os moradores tém o dever de
respeitar as disposigcdoes do
Regulamento Interno, da Convengao e
da legislacao vigente. Nao podem
realizar obras em sua unidade que
comprometam a seguranga da
edificacao ou alterem sua fachada.
Devem pagar as multas e os juros
previstos no Coddigo Civil, na

convencgao, onde ficam as regras da
vida em comum. Essas regras sao
determinadas pelo Cédigo Civil e o seu
objetivo é regulamentar as relagdes
entre os condominos, condigao
essencial para o convivio harmonico
entre os moradores.

Ignorar ou ndao dar importancia a
essa convencao pode trazer muita dor
de cabeca depois da mudanca, pois a
partir do momento em que se decide
morar em um condominio fechado, o
condomino deve respeitar e seguir as
regras impostas pelo local, e se as
regras nao estao de acordo com os
interesses dos novos moradores, iSso
pode tornar-se um problema.

Se o0 novo condéomino considera
as regras ultrapassadas e pretende
atualizar ou modificar alguma coisa, é
necessario comunicar ao sindico e
solicitar uma assembleia onde sera
discutida a questdo. Para que a

Convencao e no Regulamento Interno,
no que diz respeito a atrasos no
pagamento de despesas e a infracao de
normas de convivéncia.

Quanto as documentacdes
referentes ao condominio, o
condomino tem direito ao livre acesso a
elas, estejam em poder do sindico, da
administradora ou do contador. Caso
seja necessario, o morador deve marca
dia e hora para a verificagao desses
documentos.

O condomino bem informado de
seus direitos e deveres é bem mais
participativo e traz beneficios para
todos. Condominios com baixa
participacdo dos condominos sdo mais
vulnerdveis as fraudes e ma
administracao dos recursos. A falta de
fiscalizacdo e de exigéncia acabam,
muitas vezes, desestimulando os
administradores dos melhores
procedimentos e estimulando os
piores.

convencdo seja modificada é preciso
gue as mudancgas sejam aprovadas por
dois tercos dos moradores presentes
na assembleia.

Se o contrato ja esta assinado, as
regras na convencao ja definidas e se o
interesse em mudancgas é da minoria,
cabe ao condomino respeitar as regras
ja existentes e se adequar a elas.

E plenamente possivel viver bem
dentro de um condominio e algumas
acoes sao essenciais para isso. Fazer a
sua parte, nao incomodar os outros e
conhecer os limites sao bons exemplos
disso. Saber educar as criancas
também ajuda bastante (para quem
tem filhos), pois € comum problemas
envolvendo os pequenos. Sempre que
surgir alguma dificuldade que
incomode a todos, o ideal é convocar
uma reuniao para tratar o assunto e
discutir as regras, pois a base de uma
boa convivéncia é o dialogo.
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Funcionarios de

condominios tém direito a

férias remuneradas

e acordo com a
Constituicao Federal,
art. 79 XVII, todo

trabalhador tem direito a férias
anuais remuneradas com, pelo
menos, um terco a mais do que o
salario normal. Para funcionarios de
condominios, a regra € a mesma, mas
é importante que o administrador do
prédio faca os calculos corretamente,
levando em consideracao o tempo de
servico prestado e o salario do
funcionario.

Para ser considerado um
empregado, a pessoa deve prestar
servicos de natureza nao eventual ao
empregador, sob a dependéncia deste
e mediante saldrio. A Carteira de
Trabalho e Previdéncia Social (CTPS)

Av. Nossa Senhora de Fitima, 161 3, térreo e 1° Piso.

€ obrigatoria para todos os
empregados, ainda que em
carater temporario e para o
exercicio por conta prépria de
atividade profissional
remunerada.

Depois 12 meses do contrato de
trabalho, o empregado tera direito a
férias de acordo com a quantidade de
suas faltas. O funcionario podera
gozar de 30 dias de férias, caso nao
tenha faltado ao servico mais que 5
vezes. No caso de 6 a 14 faltas, as
férias podem reduzir para até 24 dias.
De 15 a 23 dias de falta, o trabalhador
s6 tera direito a 18 dias corridos. As
férias também podem ser reduzidas
caso o funcionario tenha faltado de 24
a 32 vezes, correspondendo a
somente 12 dias de férias.

Apdés cumprir os 12 meses
subsequentes de trabalho, o
empregado deve apresentar ao
empregador sua Carteira de Trabalho

Cuidamos do seu condominio para que vocé
cuide do seu maior patrimonio; sua familia,

Y _ o

para que nela seja anotada a
concessao das férias, que deve ser
gozada em um soO periodo. Somente
em casos excepcionais as férias serao
divididas em 2 periodos, um dos quais
ndao podera ser inferior a 10 dias
corridos. Aos menores de 18 anos e
aos maiores de 50, as férias sempre
serao concedidas de uma sé vez.
Cabe ao empregador escolher a
melhor época para a concessdo das
férias. Porém, sempre que estas
forem concedidas apds o prazo de
doze meses de trabalho prestado, o
empregador pagara em dobro a
respectiva remuneracao. O
empregado receberda, durante as
férias, a remuneracao que lhe for
devida na data da sua concessao. Os
adicionais por trabalho

extraordinario, noturno, insalubre ou
perigoso serao computados no salario
que servira de base ao calculo da
remuneracao das férias.

| Tranquilidade
€ Seguranca para

seu condominio.

Bairro de Fatima. (86) 3133-5000 / www.predialadm.com.br
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ENCOMENDAS EXPRESS | D&J Monteiro Ltda - Av. N. S. de Fatima, 2674 - Ininga
86 3233-3006 | 9943-6061 | 8861-5546 | Monteiro Rosa e CIA - Rua Ceara, 1802 - Vila Operaria
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Como evitar problemas
com vagas de garagens

vaga da garagem € um dos

maiores causadores de

problemas em um
condominio, mas algo muito simples
pode ser feito para evitar conflitos: o
uso da gentileza e do bom senso.
Algumas situagbes desagradaveis
podem ser facilmente evitadas apenas
com o uso desses dois 'instrumentos'.
Parar o carro fora da faixa de
demarcacao da vaga pode causar
grandes transtornos para muita gente:
o carro seguinte também se vé obrigado
a estacionar fora da demarcagao, o
vizinho deste também e assim por
diante, criando um "efeito cascata" e
um problema que poderia ter sido
resolvido apenas com um pouco de boa
vontade.

E importante também que se
tenha cuidado ao abrir a porta do carro,
para nao bater no carro ao lado. Essa é
uma medida simples, mas que evita
brigas e prejuizos. A vaga do seu veiculo
na garagem deve servir apenas para
isso: ser a vaga do seu veiculo. Ndo é
correto nem seguro utilizar-se deste
espaco como depdsito de objetos ou
entulh

Estacionar seu veiculo fora da
vaga, mesmo que por "cinco
minutinhos", ndo € uma boa ideia. Num
condominio moram muitas pessoas,
com muitas necessidades diferentes,
por isso os "cinco minutinhos" podem
atrapalhar muito mais do que vocé
imagina.

E interessante lembrar também
gue ndo é sO o porteiro que escuta a
buzina quando vocé pede para ele abrir
o portao. Esquecer esse 'detalhe’ pode
causar muito incomodo para quem esta
no térreo, quem mora nos andares mais
baixos ou encontra-se nos terrenos
vizinhos. O ideal é que cada condomino
faca uso do seu controle remoto para
abrir e fechar os portoes, recorrendo ao
porteiro somente em ultimo caso.
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Os 10 Mandamentos do Sindico de Sucesso

Habitos e atitudes fundamentais para gerir condominios com sucesso.

funcdo de sindico requer

muitas habilidades diferentes

e é bastante complexa. Para

ajudar a gerir o condominio de forma mais

tranquila e eficiente, preparamos um

resumo de observacgdes colhidas ao longo

do ultimo ano, a partir de erros e acertos

relatados por sindicos, conddminos e
profissionais da area:

1. Limitar o desgaste

E essencial limitar os horarios para
sua atuacao, orientando porteiros e
zeladores a nao dirigirem reclamacodes por
interfone depois de determinado horéario.
Em assembleias, ou quando surgirem
problemas de convivéncia no dia a dia, ndo
tome parte em discussdbes nem as
alimente.

Dicas:

- Nd&o receba reclamacgdes por
telefone ou interfone. Deixe um caderno
para criticas e sugestdes com o porteiro e
estimule o seu uso entre os conddominos
para registro também de queixas e
ocorréncias.

- Estipule e deixe claro os horarios e
formas de atendimento aos condominos.

2. Dividir responsabilidades

E sempre conveniente limitar o
maximo possivel o seu trabalho de sindico,
contando com uma empresa
administradora ou escritério de
contabilidade. Decisdes importantes
devem sempre ser tomadas pela
assembleia.

Dicas:

- O sindico é o "Poder Executivo" do
condominio, ou seja, ele executa o que
todos determinam, por isso é importante
gue se deixe bem claro as suas atribuicoes
e responsabilidades, para que ele nao seja
"crucificado" por situacdes alheias as suas
fungoes.

- Estimule a criacao de comissodes de
condominos para assuntos especificos,

Fonte: SindicoNET

como obras, seguranca e lazer, por
exemplo. Essa comissao fara a triagem do
gue é necessario ser feito, levantamento
de materiais e orcamentos, para que a
assembleia faca a escolha com mais
respaldo.

- Envolva o conselho e o subsindico
na administragao, realizando reunides a
cada semana, quinzenal ou mensalmente.

3. Conhecer a Iegislagéo

Tudo o que o sindico faz tem de estar
respaldado pelas leis e pela Convencao
Condominial. Uma leitura atenta desses
textos deve ser o primeiro ato da sua
gestdo. Eles ja trazem pronta a solucdo
para 0s principais conflitos que podem
ocorrer, basta aplica-los corretamente.

4. Organizacao

O sindico nao pode ser "inimigo dos
papéis". Os condominios geralmente
possuem muita documentagao, que
precisam ser legalmente arquivadas:
notas fiscais, documentacgoes trabalhistas
e atas de assembleias sao alguns
exemplos de documentos que devem ser
guardados com muito cuidado e
organizagao.

5. Perceber as demandas

E importante ter uma percepgao real
do que os condominos pensam sobre os
servicos do condominio, sobre o que eles
desejam de melhorias, sobre o que nao
esta sendo feito e, especialmente, sobre
as maiores necessidades do condominio.

6. Autoridade sem autoritarismo

O sindico "linha dura" sempre acaba
criando mais descontentamento do que
ordem. E preciso fazer os conddminos
cumprirem o que é determinado pelas leis,
pela convengao e pelo Regulamento
Interno, além das decisdOes soberanas da
assembleia, mas o sindico ndo deve criar
regras, apenas ajudar na melhor execugao

das regras ja existentes.

7. Conhecer bem o condominio

Isso inclui os funcionarios, a
estrutura da edificacdo e os condominos.

Dicas:

- Converse com os funcionarios
sempre que possivel, para saber do
andamento de seus trabalhos, problemas
com condéminos e outros funcionarios.

- Mantenha um cadastro de
moradores.

8. Criatividade

Tente descobrir solugdes praticas e
eficientes a partir das condicdes do
condominio. Em condominios com muitas
criancas, € possivel envolvé-las em uma
campanha de reciclagem de lixo, por
exemplo; em condominios com muitos
idosos, organizar agbes para a terceira
idade em areas comuns pode ser muito
estimulante para esses moradores.

9. Nunca descuidar da manutencao

O jardim é um caso classico: quando
o condominio ndo contrata por muito
tempo uma empresa de paisagismo ou um
jardineiro para a manutencao, acaba
gastando muito mais no futuro. O mesmo
acontece com o0s equipamentos e a
estrutura do condominio como tubulagoes,
elevadores, portdes, lajes, para-raios,
infiltragdes, trincas e sistema de
seguranga.

10. Boa estratégia de comunicacao

N3o basta ser eficiente e honesto, é
preciso que os conddminos saibam e
confiem nisso. O sindico deve comunicar-
se sempre com o0s conddminos,
principalmente mostrando o que esta
sendo feito com o dinheiro do condominio.

E importante comunicar-se com
clareza e objetividade, nao importa qual
seja o canal: o recado de duas frases
fixado no elevador ou, eventualmente, o
jornal do condominio deve ser de facil
compreensao para todos.
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Convivéncia

Se a festa é no condominio, o
morador deve respeitar as regras

azer confraternizagcdes em

casa € uma pratica bastante

comum. As preocupacgoes
guase sempre sdao as mesmas: com a
comida, decoragao e convidados, mas
para quem mora em condominio
fechado os cuidados devem ser ainda
maiores, principalmente para nao
incomodar os outros conddominos.

O saldo de festa é uma area
comum, que pode e deve ser usada para
a realizacao de festas e reunides. Todos
os condominos podem fazer uso dele,
porém, devem ficar atentos a algumas
regras, que devem estar contidas no
Regulamento Interno do condominio.

A solicitacao para o uso do salao
de festa deve ser feita previamente com
o sindico. Nesse momento, ele deve
entregar ao condémino uma copia do
Regulamento Interno, pois mesmo que
o morador ja tenha conhecimento das
regras, é sempre bom reforcar, para que
nao haja eventuais problemas depois.

Ao ler o regulamento &
fundamental que o solicitante fique
ciente dos horarios de uso, das normas
de limpeza, volume do som, cuidado
com os utensilios existentes e
devolucao da chave na data correta,
entre outros. O condomino deve
obedecer as exigéncias para evitar
posteriores reclamacdes e até mesmo
adverténcias.

Caso haja desrespeito ou infragao
das regras previstas no Regimento
Interno, primeiramente, o conddomino
sera advertido. Em casos extremos,

como quebra de
vidracas ou garrafas
ou um dano maior ao
patrimonio do
condominio, recomenda-se o registro
de um boletim de ocorréncia contra o
condémino infrator, que devera reparar
os danos que tenha causado. Se a
adverténcia nao surtir efeito, o
conddomino podera ser multado de
acordo com os valores estabelecidos no
regimento.

Quando o condominio ndo possui
saldao de festas, o préprio apartamento é
que serve como ambiente de
confraternizacdes. Nesse caso, 0
conddomino também deve seguir
algumas regras. A principal delas é
quanto ao barulho, que deve ser,
obrigatoriamente, diminuido a partir da
22h. Se algum morador estiver
incomodado com o barulho da festa,
deve comunicar ao porteiro, que sera o
responsavel por avisar ao dono da festa
sobre os moradores incomodados. Caso
o barulho persista, recomenda-se que,
além de registrar a queixa, o sindico ou
a administradora envie uma adverténcia
ao conddmino. Se houver reincidéncia,
assim como em festas realizadas no
salao do condominio, o ideal é que seja
aplicada a multa prevista na convengao
do edificio ou em assembleia.

Mesmo que os demais moradores
estejam incomodados, o condominio
nao tem o direito de cortar a luz da
unidade onde esta acontecendo a festa,
diferentemente dos casos de festas no
saldao, onde a luz pode sim ser cortada,
por se tratar de uma area comum. No
entanto, trata-se de medida extrema, a
ser tomada somente quando todas as

negociacdes possiveis tenham se
esgotado.
Quanto as multas ou

ressarcimento ao condominio, devido a
algum prejuizo causado pelo morador
no ato da festa, a cobranca podera ser
feita diretamente no boleto bancario ou
0 morador pode se comprometer a
restituir diretamente o bem que tenha
danificado, desde que este seja igual ou
melhor ao original. Se o condomino se
recusar a pagar o dano material, a
cobranca devera ser feita judicialmente.

Procurando uma solucao facil
e eficaz para vender seu imovel?

Temos a solucao definitiva para voce!
A Predial garante uma

equipe especializada para
vender o seu imovel.

(86) 3133-5000

Sempre a seu servico.

Vendendo ou Administrando
com a mesma qualidade.

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613.
Bairro de Fatima / www.predialadm.com.br

“0 LAR DE UM HOMEM E SEU CASTEL0”

Se o seu castelo esta com problemas...
Hidraulicos, eletricos, sanitarios, alvenaria, tapecatia, macenaria, informatica.

LAR FUNCIONANDO : asowugio (86) 9413-6137 www.larfuncionando.com [l

Edward Coke
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Hidrometro individual reflete em
economia de agua

ma das formas mais

utilizadas para

economizar agua em
condominio é a instalacao de
hidrometros individuais, que medem o
consumo de dgua de cada apartamento
de forma isolada. Dessa forma o
conddomino paga somente pela
quantidade de agua que é consumida.

A instalacdo de hidrometros
individuais pode ser realizada nos
condominios mais antigos, ja que os
mais novos ja estao sendo projetados
com esse tipo de equipamento.

A maneira antiga de medicao de
agua em um condominio consiste no
calculo da quantidade de agua que é
consumida pelo condominio como um
todo, sendo rateada por todos os
condominos, sem levar em
consideracao quem gasta mais ou
menos, 0 que causa desagrado em
muitos moradores.

Com os hidrometros individuais é
possivel fazer uma economia de até
40%, o que compensa o investimento
pago, além de reduzir o numero de
inadimplentes com as contas de agua.
Com o sistema implantado no
condominio, a detecgao de vazamentos
fica muito mais facil, ja que a empresa
responsavel pelo servico monitora

diretamente o consumo
de agua e ainda dificulta
as fraudes no sistema de

abastecimento, os
famosos "gatos",
porque qualquer
reducao brusca de

consumo ¢é analisada.
Outra grande vantagem
desse sistema esta
relacionada ao meio
ambiente, pois os
moradores passam a
gastar com mais
consciéncia.

Existem varios
tipos de medidores
individuais, que vao
desde o0s mais
tradicionais, que exigem a medicao de
um técnico todo més, até os mais
modernos, que funcionam sem fio e
mandam informacdes para um
computador remoto por ondas de
radio. Os custos variam de um
equipamento para o outro e qualquer
que seja ele, o condominio terd que

pagar mensalmente por uma
manutencao.

Sdo trés os tipos de sistema de
hidrometros individuais. No sistema

por ondas de radio, a medicdo é feita
sem fio e as informagdes de consumo
de cada unidade sao passadas para
uma central por meio de frequéncias de
radio. Com a tecnologia wireless (via
internet) o técnico nao precisa mais se
deslocar até o condominio, os dados
sao enviados automaticamente para a
analise. Esse tipo de sistema ndo exige
muita manutencao ou a existéncia de
qualquer outro sistema dentro do
condominio e a maioria tem longas
garantias de fabrica.

No sistema digital é instalado um
hidrometro para cada unidade, que fica
na entrada do apartamento. Os tipos de
leitura podem ser variados e como ela é
feita por um sistema de computador,
ndo precisa de um funcionario para
recolher os dados, sendo mais segura.

Economia

Esse sistema é ainda mais vantajoso
para os condominios que possuem
varios apartamentos, pois, como a
medicdo é feita por um Unico programa
de computador, quanto mais
apartamentos existirem no
condominio, mais barato fica para cada
morador.

Por fim, o condominio pode optar
pelo sistema de leitura pulsada, onde é
necessario fazer uma abertura na
parede para localizar o cano por onde a
agua passa, la instala-se o hidrometro
com saida pulsada. A cada litro de agua
consumido, o equipamento envia um
impulso elétrico para um painel.

Qualquer que seja o sistema
adotado, a principal funcdo é separar o
consumo da agua de cada apartamento
e gerar contas com O consumo
individual, assim é possivel o morador
ter controle total sobre seus gastos e
pagar somente pelo que consumiu.

>
Pert

GOURMET

Qualidade com Economia
Jantar
Feijoada

Churrasco

Salgadinhos

Coffee-Break

/;

Fornecemos
Marmitas e Quentinhas

J / Rua Padre Moisés Santos, 2300

(Proximo ao Carvalho do S&o Jodo)

3231.3485 / 9950.7030
MSN: mary.petit@hotmail.com
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O que fazer para reduzir o consumo de agua
no condominio?

uito se fala sobre

racionamento de agua

e alguns sindicos
incentivam e promovem campanhas
nos condominios com esse objetivo, o
que reflete, muitas vezes, em uma
economia na propria conta de agua
no final do més.

Algumas agdes simples podem
reduzir o consumo de &gua e,
consequentemente, 0s gastos no
condominio. A principal medida para
a economia de agua é a Vvistoria
periddica de todas as valvulas e
torneiras do edificio. O sindico ndo
deve esperar que essa intervencao
parta da iniciativa dos cond6minos
individualmente. No ato da vistoria, o
técnico identificara onde ha
problemas e se estes devem ser
arcados pelo condominio ou pelas
unidades. Se o problema for gerado
pelo mau uso dos equipamentos,
entdo € o condomino quem deve
arcar com as despesas.

Outra medida que
pode ser tomada pelo
condominio é a instalacao
de redutores de vazao em
chuveiros e torneiras. Esses
aparelhos podem ser sofisticados,
como as torneiras automaticas ou
com leitores fotoelétricos, ou
simples, como redes de ferro que
direcionam a agua.

Os condominios que possuem
aquecedores nos banheiros devem
utilizar o aquecedor diretamente nas
torneiras e chuveiros, ao invés de
utilizar um aparelho central, isso
porque, a cada vez que o morador vai
usar a agua quente, ele precisa
esperar que toda a agua fria saia do
encanamento. Isso gera um gasto
desnecessario. E recomendado que o
aquecimento das torneiras das pias

seja elétrico, ou seja, instalado
diretamente nas saidas.
Outra mudanca importante

para a economia de agua € a troca de

vasos sanitarios mais antigos, pois
estes despejam de 12 a 24 litros de
agua por descarga. Ja os vasos mais
novos, com caixa acoplada,
diminuem esse volume para apenas 6
litros. Existem opgdes ainda mais
econdmicas, sdo 0s vasos sanitarios
"inteligentes", estes possuem na
caixa acoplada dois botdes distintos,
gue despejam 3 ou 6 litros de agua,
dependendo da necessidade do uso
na descarga.

Uma pratica bastante comum e
eficaz sdo as reservas de dgua para a
sua reutilizacdo. Armazenar a agua
das chuvas, por exemplo, pode
representar uma grande economia,
ja que essa agua acumulada pode ser
utilizada para a limpeza e também
para regar os jardins. Esse é um
investimento relativamente alto e
cabe ao sindico avaliar se vale a pena.

Essas mudancgas podem
beneficiar tanto o condominio quanto
0S moradores, mas O mais

importante é a conscientizacao e a
mudanca de atitude de cada morador,
individualmente considerado.

Apos o periodo das chuvas é hora de reparar os problemas

assado o inverno, época

de intensas chuvas, o

verdo é o periodo ideal
para solucionar os problemas
causados pelas chuvas, como
infiltragbes, vazamentos e
alagamentos, entre outros. Durante
o periodo chuvoso, o ideal é adotar
medidas emergenciais. No periodo
do calor é que se devem solucionar os
problemas definitivamente. Mas nem
todos os problemas podem esperar
muito tempo para serem
solucionados. O sistema de
esgotamento de dgua de subsolos e o
sistema elétrico, por exemplo,

devem receber manutencao
imediatamente apds a ocorréncia de
danos, evitando maiores riscos aos
moradores do prédio. Uma parede
que tenha ficado muito encharcada
de agua pode representar um grande
risco. Nesses casos, nao ha como
esperar pelo verao, o reparo deve ser
imediato.

Nos problemas de infiltracao
em lajes, jardineiras, paredes e areas
de circulacdo, ndao é aconselhavel
iniciar os reparos no periodo de
chuva, o mais sensato é esperar a
época do verdo para soluciona-los.

E importante que o condominio

conheca a empresa que ird realizar os
reparos e comparar 0S orgcamentos
da obra, verificando o que esta sendo
acordado, quem sera o responsavel
pela compra dos materiais e o prazo
para a obra ser executada e, se
possivel, determinar um prazo por
escrito no contrato para a
concretizagao do servico.

Marcas Q

Inesqueciveis
i ninﬁnl q -

ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

Tranquilidade e Seguranga para seu Condominio

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613.
B(§6) 3133-5000 www.predialadm.com.br
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Condominos devem ficar atentos as

garantias das construtoras

casa proépria é o sonho de

muita gente, mas algumas

vezes esse sonho pode
tornar-se um pesadelo. Boa parte dos
compradores desconhece seus direitos
e as garantias que a construtoras
devem oferecer. Poucos conhecem a
informacao de que as construtoras
devem oferecer uma garantia de, no
minimo, cinco anos aos compradores.
Essa garantia vale para vicios ocultos,
ou seja, problemas que nao sao
aparentes e s6 sao descobertos com o
passar dos anos, e para 0s Vvicios
aparentes.

A validade da garantia deve
comecar a partir de dois possiveis
fatos: a data de entrega ou da certidao
do habite-se. Passa a valer a data que
ocorrer por ultimo. No caso de vicios
ocultos, a garantia passa a contar a
partir do momento em que o problema
passa a ser perceptivel. O prazo de
cinco anos é apenas um parametro
legal, j@ que alguns pontos como a
pintura tém uma garantia menor e os
problemas estruturais, um prazo maior.

Todos os itens do condominio tém
alguma garantia. Os mais estéticos,
como os acabamentos, por exemplo,
tém uma garantia mais curta.
Problemas estruturais tém uma
garantia maior, pré-estabelecida. E
dever da construtora entregar ao
condominio um jogo completo dos
projetos em papel e uma versao digital
da planta. Esses documentos devem
ser muito bem arquivados pelos
sindicos, ja que é a "certidao de
nascimento" do condominio e
inviabilizam intervencdes na estrutura,
caso nao existam mais ou estejam
desatualizados.

A construtora também deve
fornecer a cada comprador uma lista
com os itens e seus prazos de garantia.
No caso de equipamentos que sao

comprados durante ou no
inicio da obra, a
construtora

0s moradores devem
eleger o sindico e formar
uma comissao que ira
acompanhar a entrega e garantir
que tudo esteja conforme o
combinado. E necessario ter um
laudo técnico para que os argumentos
dos moradores tenham fundamentos
sdlidos e, caso o problema pare na
justica, tenha mais credibilidade.

Cada morador deve checar sua
unidade cuidadosamente. Se preferir, 0
condomino pode contratar uma
consultoria para o seu apartamento,
independente do condominio. A
inspecao do condominio deve ser feita
antes da sua ocupacao pelos
moradores. Dessa maneira, as
garantias sao mantidas e, se o
condominio apresentar grandes
problemas, o recebimento pode ser
negado até que as falhas sejam
corrigidas.

A garantia fornecida pela
construtora ndao ¢é irrestrita e diz
respeito apenas aos vicios e defeitos de
construcao. Ou seja, a manutengao do
condominio deve ser feita normalmente
e, se nao for, os problemas decorrentes
nao cabem a construtora.

Na impossibilidade de contratar
uma empresa de inspecdo, &
conveniente que o primeiro sindico faca
uma vistoria geral na edificacao,
principalmente verificando se existem
vazamentos, rachaduras e problemas
nas instalacOes elétricas e hidraulicas.
Pode-se organizar, se for o caso, uma
lista com os problemas das areas

GA

deve
fornecer uma garantia
gue nao esteja atrelada
ao prazo do fabricante.
Em caso de
condominios novos,

~

%

comuns e outra lista com 0 S
problemas das areas privativas,
solicitando que cada cond6mino

inspecione sua unidade e informe por
escrito os vicios.

Mesmo munido do contrato, na
maioria das vezes, o sindico e sua
comissao nao podem emitir laudos
técnicos e especializados sobre a
entrega do condominio, por isso a
contratacao de uma empresa de
inspecdo € importante para a garantia
de seus direitos.

Depois da inspecao, a empresa
deve emitir um laudo técnico sobre os
problemas encontrados e orientar a
comissao de moradores sobre os
procedimentos cabiveis. Alguns reparos
podem acontecer mesmo com O0sS
moradores ja ocupando o condominio,
outros problemas inviabilizam a
ocupacao.

Problemas com a pintura,
revestimento, impermeabilizagao e
vagas da garagem sao recorrentes e
merecem uma atencao especial,
devendo ser conferidos de perto e antes
da ocupacgao dos moradores

Para solucionar o reparo de
algum problema, o condémino deve
procurar a construtora e requerer o seu
direito a garantia, tendo sempre a mao
protocolos e coépias dos contratos e
solicitacoes.
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Solucoes juridicas

devem ser usadas

somente em casos
extremos

m um condominio, assim

Ecomo em qualquer outro

lugar, sempre existira
algum tipo de conflito entre vizinhos,
problemas com barulho, criancas e
animais, entre outros. Nesses
momentos cabe ao sindico tentar
resolver o problema da melhor
maneira possivel, sem favorecer
nenhuma das partes e muito menos
ser injusto. Essa, porém, ndo é uma
tarefa facil.

Para resolver qualquer conflito,
por maior que ele seja, o didlogo é
sempre a melhor opgdao. Se apds o
didlogo os problemas permanecerem
sera preciso aplicar uma adverténcia
no condomino infrator. Se depois de
todas as solucdoes buscadas, nada
resolver o impasse, é hora de recorrer
as multas e, em ultimo caso, parte-se
para o ambito judicial.

Quando o problema chega ao
ambito juridico, deve-se levar em
consideracdo o que levou a essa
circunstancia e procurar adotar entre
as solugdes juridicas cabiveis a mais
adequada para resolver o problema.

Uma das opgdes para tentar
resolver a situagao é recorrer ao Poder
Judiciario Estadual, ja que é por meio
dele que se resolvem conflitos
envolvendo pessoas comuns, sem
foro privilegiado. Outra opcao é a
figura do mediador, que ouve as
partes e formula propostas de
solucao, sem decidir. Caso as partes
cheguem a um acordo, 0 mesmo tem
poder legal. Nesse caso, as duas
partes devem concordar com o0
acordo, caso contrario, a mediacao
nao tem valor legal.

Outra forma de processo juridico

www.multiconseg.com.br
multiconseg@gmail.com

é a arbitragem, onde um terceiro tenta
conciliar e decidir a controvérsia. Sua
decisao tem poder legal. E mais

indicado para problemas relativos a “.
area de negdcios, mas também pode F

ajudar a solucionar conflitos de
diversas naturezas em condominios.

Existe ainda o Juizado Especial,
que pode ser civel ou criminal. Sua
diferenca da "Justica Comum" ¢é a
rapidez. No Juizado Especial ha uma
fase inicial de conciliacao e outra fase
para recolhimento de provas e
decisao.

Quando o conflito estiver
relacionado a ordem de consumo, o
meio mais indicado € o PROCON,
orgdo de defesa das relacdoes de
consumo, com carater educativo,
fiscalizador e conciliador, de facil
acesso.

Qualquer que seja a solugao
judicial adotada, tanto o sindico
quanto o morador devem manter o
respeito entre si e ter foco no objetivo
principal, que ¢é a solugcdo dos
problemas da forma mais vantajosa
para todos.

/Preco
:"‘

Solicite Orcamento

@) 3081-6913 | 9997-7497

MULTICONSEG

Solugdes Inteligentes em Engenharia e Tecnologia

REDES DE PROTECAQ

Amelhor maneira de proteger sua sacada e sua familia!

Rua Primeiro de Maio, 1661
Marques (Teresina - PI)

ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS,

VENDAS

Procurando uma solucao facil
e eficaz para vender seu imovel?

Temos a solucao definitiva para voceé!
A Predial garante uma

equipe especializada para
vender o seu imovel.

(86) 3133-5000

Sempre a seu servico.
Vendendo ou Administrando

com a mesma qualidade.

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613.
Bairro de Fatima / www.predialadm.com.br
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Saiba qual é a planta ideal para o seu
condominio

maioria dos condominios

possui jardins, que

tornam o ambiente mais
bonito e aconchegante. Para conserva-
los da melhor maneira possivel, alguns
cuidados devem ser tomados.
Algumas espécies de plantas sdao mais
aconselhadas para o cultivo em
condominio, como as de pequeno e
médio porte, que nao oferecem riscos
a edificagcdo nem as pessoas.

As espécies mais adequadas sao
as de facil manutencdao, sem raizes
agressivas, floriferas e resistentes as
pragas e doencas, além das que
causam efeito visual agradavel.
Palmeiras diversas e arvores de
grande porte, em geral, devem ser
evitadas, pois precisam de raizes
grandes e agressivas para se manter
vivas, muitas vezes prejudicando a
estrutura do subsolo.

Outra espécie que também deve
ser evitadas sdao as plantas tdxicas,
lesivas as criancas e animais,
oferecendo riscos a saude destes. As
espécies que acumulam agua em seu
interior também oferecem riscos,
podendo se transformar em criadouros

Saiba como aproveitar melhor aproveitado
a varanda do seu apartamento

uitos donos de
apartamentos pequenos
fazem reformas para
que ele parega ser maior, mas nem
sempre isso é possivel. A solugao é
aproveitar cada espaco da melhor
maneira possivel. A maioria dos
condominios possui varandas que,
normalmente, por serem pequenas,
nao sao bem aproveitadas.
Simples mudancas podem fazer
desse espaco um ambiente muito bem

de mosquitos, como o transmissor da
dengue.

Para a decoracao da parte
interna do condominio sao
recomendadas as espécies que nao
necessitam de muita luz, evitando as
plantas que exalam odor muito forte.

Cada espécie de planta exige
cuidados especificos, sendo
importante ter conhecimento se, por
exemplo, ela se adapta melhor ao sol
ou a sombra, quantas vezes por dia ela
deve ser regada, qual a melhor
maneira de planta-la e se ela é perene
ou tem fases.

Evite comprar sementes, elas
demoram muito para germinar e
outras plantas acabam crescendo
mais rapido e ocupando seu espaco.
Na hora de escolher uma muda, prefira
as que estao mais floridas e com as
folhas mais vigorosas e sem manchas.
Também nado esqueca de olhar com
atencao se nenhuma
tem insetos, que
podem ir para outras
plantas e causar
problemas.

no
apartamento. Uma opgao é
envidracar a sacada,
aproveitando o espaco para proteger a
casa da poeira e do barulho externo.

Os vidros na sacada ou varanda
trazem conforto ao ambiente e
mantém a luminosidade natural,
protegendo o interior do apartamento
contra os efeitos dos raios
ultravioletas e proporcionando ganho
térmico, impedindo que o espaco
esquente muito.

Mas antes de realizar qualquer
mudanca no apartamento é preciso

Decoracao

A maneira certa de podar as
arvores mantém o jardim
mais bonito

Para que as plantas crescam e
permanecam bonitas, deve-se
manter um cuidado constante,
evitando pragas e tendo cuidados na
hora da poda. Algumas acoes
prolongam a vida das arvores, que
nao devem ser podadas poucos
meses antes ou na época de floragcao
e frutificacao.

As podas radicais, que
deformam e descompensam a
estrutura da arvore, geralmente,
condenam o bom desenvolvimento,
levando-a, muitas vezes, a morte. A
poda correta deve ser realizada
visando facilitar a boa formacao, o
crescimento, a floragao e frutificagao
das plantas.

As arvores devem ser podadas
apenas nas laterais, para que a
arvore cresca reta para atingir altura,
moldando a copa. A arvore ideal é a
gue possui apenas um unico tronco.
A presenca de mais de um tronco
desequilibra a arvore, podendo
causar problemas no seu
crescimento. Também é importante
a retirada dos galhos secos ou
doentes.

conhecer o regulamento do prédio e
saber se é possivel fazer o
investimento, pois existem
condominios que proibem as
mudancas para nao prejudicar o

padrao estético da construcao.

Para reduzir o custo do servico
€ possivel fazer um acordo com todos
os moradores do prédio. A escolha do
tipo de vidro é uma das etapas mais
importantes, ainda que seja um
material praticamente padronizado
no envidragamento de varandas. Os
incolores e transparentes sao ideais,
pois garantem plena visibilidade.
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Como manter um jardim

bonito e sem pragas

jardim do condominio
torna o local mais
agradavel e valorizado,

sendo de extrema importancia a
manutencdao adequada do mesmo. Caso
essa manutengao nao seja realizada de
forma correta, pode haver o
comprometimento do solo e de todas as
plantas. Um dos problemas mais comuns
nos jardins sao as pragas.

Para evitar problemas como as
formigas, doencas, grama amarelada e
cochinilhas, por exemplo, deve ser feita,
periodicamente, uma pulverizagao
preventiva contra fungos e pragas,
utilizando sempre produtos de baixa
toxicidade, que ndo causem danos a
salde de funcionarios e moradores.

E importante consultar um
profissional no assunto, ja que os

defensivos agricolas, em geral, podem

ser muito perigosos. A aplicagao errada

desses produtos pode matar alguns

insetos benéficos, como as joaninhas e
alguns pulgoes, ou até mesmo matar as
plantas. Muitos problemas de pragas
também podem ser combatidos com
inseticidas naturais.

O ideal é a contratacdao de uma
empresa especializada, tomando
sempre os cuidados necessarios, como a
verificacdo se ela possui alvara de
funcionamento expedido pelo Centro de
Vigilancia Sanitaria e se os produtos
utilizados sdo registrados no Ministério
da Saude. Observe também se consta na
proposta o registro do técnico
responsavel, o nome do produto a ser
usado e o antidoto.

Peca para a empresa uma
inspecdo no imdvel, com dia e hora pré-
determinados, para a elaboragao de um
diagndstico e, apos a visita nos locais,
discriminagcao dos tratamentos que

e ——
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Se o0 problema do seu carro ou moto € bateria,
a J.L. Gases tem a solucao!

Melhores Precos

Prazos

Condicdes de Pagamento
Pessoal Treinado

Entrega em Domicilio

serao realizados e a entrega de um
orcamento fechado. Soé aceite
orcamentos fechados. A cobranca por
litro utilizado pode encarecer o
tratamento e facilitar golpes. Verifique
a garantia do produto e do servigo.

O combate as pragas do jardim
deve ser feito antes de periodo de
reproducdao. O periodo entre a
primavera e o verao € o mais indicado
para acgodes preventivas contra
proliferacao de pragas urbanas, como
baratas, formigas, cupins, mosquitos e
ratos, pois € nessa época que ocorre o
acasalamento.

Todos o0os moradores do
condominio devem ser comunicado
sobre a aplicacao do produto. Deve-se
verificar junto a empresa se ha
necessidade de retirar criancas, idosos
ou animais domésticos durante a
aplicacao e sobre a restricao da

circulagdo no condominio no periodo
posterior.

E a marca de sua preferéncia.

Pensou em bateria, pensou em quem vocé confia.
J.L. Gases, sua parceira a mais de 10 anos.
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alguns sindicos
estdo mudando a
forma d e
convocagao para as
assembleias, indo
além da tradicional
forma d e
convocagao por
edital e comunicado
nos elevadores e
quadros de avisos.
Agora também
valem o0s e-mails
(correspondéncia
eletrbnica) e até

Como tornar as assembleias mais

convidativas?

s assembleias tém uma
funcao muito importante
para condominio, pois é
durante esses encontros que o0s
moradores resolvem o0s problemas,
decidem a aprovacao de contas, a
necessidade de uma obra e até quem
sera o préoximo sindico do prédio. Por
iSso a importancia da participacdo de
todos os moradores, para que haja
democracia em todas as decisoes.
Mesmo sendo tao importantes,
as assembleias, normalmente,
contam com um numero pequeno de
condominos e isso se da por varios
motivos, que vao desde a falta de
interesse até a falta de tempo
disponivel dos moradores.
Para reverter essa situacao,

?‘ PPACONDOMINIO)
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(SUAlHARN ONIAICOMIAINATUREZA
O PR[MEIRO CONDOMIN 10
FECHADO DE CAMPO MAIOR

COMPRE JA O SEU LOTE!
l

® Cond. Carolina -

CRECI 025

nagaragem.

de granito.

IMOVEIS A VENDA

APARTAMENTOS

Bairro Sao

Cristévao. 90 m?. Sala de estar, 3
quartos sendo 1 suite, sacada,
cozinha, area de servigo, banheiro
social, méveis embutidos e 1 vaga

@ Cond. Santa Ménica - 78m2 3 §
quartos sendo 1 suite e 1
banhelro social, cozinha com balcao

telefonemas, que
também sado
formas eficientes
de convidar os
moradores para as
assembleias.

Além da forma como o0s
condominos sao convocados, é
preciso outras agOes para tornar as
assembleias mais atrativas. Tornar as
pautas a serem discutidas mais claras

e pertinentes pode levar mais
motivacao a participacao dos
condominos. Estipular o tempo

maximo de duracdo da reunido,
deixar claro ao morador a importancia
da sua presenca, além de escolher um
dia mais conveniente para os
condominos também sao atitudes que
podem contribuir para o aumento do
nimero de participantes nas
assembleias.

O ideal é que uma assembleia
dure em torno de 1h30 a 2h e, de

CASAS

® Cond. Viva Reserva - Casa 7
Duplex com 146,65 m? de area
construida. Sala de estar/jantar,
cozinha com area de servigo, DCE,
quatro suites, varanda com
churrasqueira, 2 vagas cobertas.
g E —~— -—

ey © Cond. Fazenda Real -naBr 343

Lotes em Condominio com
piscina adulta e infantil, saldo de
M festas com churrasqueira, quadra
e poliesportiva, quadra de ténis, campo
de futebol society, capela e lago.

Anuncie o seu imovel : (86) 31 33-5030

Em Questao

preferéncia, aconteca entre as 20h e
20h30, para dar tempo das pessoas
chegarem do trabalho e se
organizarem com calma e para que a
reuniao nao termine muito tarde.
Outra orientacao é a tolerancia de,
no maximo, 30 minutos para o inicio
da reuniao.

O adequado é que as
assembleias acontecam entre
segunda e quarta-feira, até mesmo
na quinta-feira, desde que nao seja
préxima de um feriado.

Os moradores que nao podem,
por qualquer motivo, comparecer
pessoalmente a reunido podem
utilizar-se do instrumento da
procuragcao para autorizar a
participacao de outras pessoas em
seu nome. Apesar de serem
permitidas por lei, desde que a
convencgao ndo proiba ou determine
limites, as procuracdoes costumam
ser bastante criticadas pela maioria
dos conddominos. Por isso &
interessante que o condominio
restrinja a quantidade de
procuracoes por assembleia, pois o
seu excesso pode comprometer o
objetivo democratico da reunido,
desestimulando a presenca dos
demais participantes.

Participar de assembleias é
vantajoso para o condominio e,
principalmente, para os moradores,
porque naquele momento eles tém a
possibilidade de participar de
decisdbes importantes, que podem
trazer muitas melhorias para todos.

Qualidade
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ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS
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IMOBILIARIA

ROCHA & ROCHA =~

Uma Empresa a Seu Servicgo

Profissionalismo, competéncia e experiéncia a servigo do seu imdvel.

Garantia e Antecipag¢io de Aluguéis.

Somos pioneiros na garantia do aluguel, IPTU, condominio, dgua,
luz e da conservagao do imével ao proprietario.

Avaliagdo de Mercado

Profissionais especializados e devidamente registrados no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobilidrios

Ampla assessoria imobilidria

Locacao

Compra

Vendas

Servicos de reforma com mao-de-obra qualificada

86)2106.4540 (562106.4545

VENDAS ALUGUEL

Av. Frei Serafim, 1853 - Centro
WWW . ROCHAEROCHA.COM.BR
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