Ano I, N© 3, Teresina-PI

Informativo

DISTRIBUIGCAO GRATUITA

Qualidade

ADMINISTRADORA 4|05

Sempre a seu servico.
Vendendo ou Administrando
com a mesma qualidade.

Editorial.....cccovviiiiiii 02
[DI=Tolo] o=t [ F 03
Carta do Leitor.......covvvvnnnnn. 05
Perfil do Sindico.........ocvvviiiininnnnn. 06
Administragdo........ccvvviiiiiiiieinnnn. 07
SoCial. i 10
Artigo. .o 13
Em Questdo.....ccoovviiiiiiiiiiiiiinnn, 14
Economia......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen 16
Y=o 81 =1 o Lot T 19

"'Ven eza

IMOVELS

Qualidade que faz a diferenga

Av, Dom Severino, 1480
(86) 3302.4667 / 8829-7508
www.imoveisveneza.com.br

xS

N3o jogue este impresso em via publica.

Colabore com o meio ambiente.

Este material também pode ser reciclado.

Edicao Bimestral

Sindico: representante maximo de um
condominio

uando vocé estd com um
problema no seu condominio
a quem recorrer? Quando
alguma lei do condominio &
desrespeitada a quem se deve procurar?
Sao por problemas assim que os
conddminos elegem um sindico. O
sindico é o representante maximo
escolhido pelos moradores através de
eleicao para administrar e defender os
interesses cabendo a ele zelar pelos
interesses de todos indistintamente e
pela melhoria do condominio.
Mas a falta de tempo, o0 excesso de

responsabilidades e a correria das
grandes cidades sao comuns na vida da
maioria parte dos sindicos, por isso, é
fundamental que ele divida com o corpo
diretivo (subsindico e conselho), com o
zelador e também com condéminos em
geral as tarefas por meio da formacao
de comissdes para assuntos especificos,
como obras e areas de lazer. Pois a
divisdo de tarefas, além de aliviar a
carga do sindico, também é importante
para envolver todos os condéminos na
gestao do bem comum.
>Pag.05

O que voce precisa saber sobre as assembléias de
condominio

uem é condémino ha

muito tempo sabe

muito bem como
funcionam as assembléias, mas
para algumas pessoas essa
palavra ainda é estranha e
confusa. A partir do momento que
uma pessoa passa a morar em um
condominio ela comecga a conviver
com essa palavra. Assembléias
sao reunides realizadas algumas
vezes ao ano, previamente marcas
ou de forma extraordinarias,
guando é o caso de situacoes
especiais.

A assembléia tem a funcdo de
reunir conddminos para _discutir
assuntos de interesse local. E quando
sdao votadas e tomadas algumas
decisOes. Elas podem ser divididas em
ordindrias (despesas mensais e
regulares, como gastos com

e extraordinarias

funcionarios)
(despesas extras em investimentos e
obras para o condominio).

Nelas sao tomadas todas as
decisOes de interesse comum para a
boa administracao do condominio, dai a
necessidade da participacao de todos
0s moradores, para que possam opinar,
votar e decidir. > Pag. 15
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Editorial

Ola caros leitores condominos e
colaboradores, este informativo tem por
objetivo esclarecer e acrescentar
conhecimentos nos mais diversos ramos
imobilidrios. O Prednews foi criado para
auxiliar vocé condomino a solucionar
questdes que possam surgir no seu
cotidiano, buscando ser mais uma forma
de ligacao entre a Predial
administradora e os seus clientes.

Nesta 32 edicao trataremos sobre
assuntos de interesse comum de todos
os condbminos, abordando desde
sugestOes de decoracdOes natalinas até
dicas de como manter uma relagao
saudavel entre vizinhos. Com uma
linguagem simples e direta o
informativo foi feito pensando em cada
um dos nossos leitores.

Alguns colaboradores
participaram da producao deste
informativo, contribuindo com artigos
que enriqueceram ainda mais 0 nosso
trabalho. O ponto de vista do leitor
condémino foi o diferencial nesta
edigao. O relato de uma moradora, que
mora a mais de 20 anos em um
apartamento em condominio fechado e
que a dois anos passou a ser
administrado pela Predial. Ela conta as
mudancas ocorridas em seu condominio
ao logo dos anos e como a Predial
contribuiu para essas mudancas

Temos ainda nesta edicao a
participacao do advogado Carlos
Wenderson com um artigo sobre
cobrancas de juros de imdveis na planta,
tudo que vocé precisa saber sobre o
assunto, as anormalidades destas
cobrancgas e a votagao por unanimidade
pelo STJ] sobre a irregularidade dessa
acao.

HDTV E ISS0O

Ainda nesta edicao o advogado
Gustavo Furtado fala sobre os tipos de
taxas condominiais, as legalidades da
cobranca e quando elas sao devidas e
obrigatdrias. Serao discutidas também
solucOes para possiveis problemas em
seu condominio, como vaga de
garagem, vazamentos, animais de
estimagbes, entre outro e como o
morador deve agir em determinadas
situagoes.

Tudo isso e muito mais vocé
podera conferir nesta edicdo que esta
repleta de informacdes. Esperamos que
todos vocés aproveitem e curtam o
nosso trabalho. Boa leitura!

A partir desta edicao eu,
Veridiana Carvalho, estudante do 7°
periodo de jornalismo, estou
estreando como a jornalista
responsavel pelas matérias do
Prednews que traz excelente
conteudo sobre assuntos imobiliarios.
Tudo o que vocé condémino precisa
saber sobre o seu condominio,
solucdo de problemas, dicas de
decoragao, entre outros. Eu e toda a
equipe do Prednews continuaremos
trabalhando para fazer vocé se sentir
cada vez mais informado e por dentro
dos assuntos. Além disso, vocé
também pode colaborar conosco
mandando sugestdes e duvidas para
0 e-mail:

prednews@predialadm.com.br

Tudo isso, feito pensando na
praticidade e manutencao das
informagcdes sobre condominios.
Continuem acompanhando as edicoes
do Informativo Prednews.
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Decoracao

Dicas de como enfeitar seu condominio para as festas de natal

Quando ha planejamento e os condéminos se programam para ter recursos extras na época natalina, eles nao sentem no bolso.

sta chegando o natal,

momento em que se

comemora o nascimento de
Jesus Cristo. A data € marcada pela
troca de presentes e cartdes, ceia de
Natal, musicas natalinas, festas de
igreja, uma refeicdo especial e a
exibicao de decoracdes diferentes,
incluindo as arvores de Natal, pisca-
piscas, guirlandas, entre outros. Para
algumas pessoas a data é caracterizada
principalmente pela decoragcao dos
ambientes, tornando-os, mais alegres.

Tradicionalmente as pessoas
procuram enfeitar suas residéncias, da
forma que preferirem e que se sentem
melhor. Hoje é cada vez mais comum
moradores de condominios se reunirem
para enfeitar as areas comuns do
condominio. Nesse momento € preciso
planejar essas acdes antecipadamente,
visando a racionalizacdo de custos e
para que o resultado seja do agrado de
todos. E interessante da énfase aos
corddes de luzes, principalmente na
fachada, que valorizam o condominio,
ja a decoracao do hall de entrada deve
ser sutil, com poucos enfeites, pois € um
lugar de grande circulagao.

Durante a preparacao para o
natal, os moradores devem aprovar em
assembléia o orcamento para a compra
dos enfeites natalinos, pois trata-se de
despesa extraordinaria. E preciso
analisar as diversas opgoes existentes
no mercado, que vao desde as mais
sofisticadas, até as mais simples e
econbmicas, como corddes luminosos,
festdes, bolas e arvores artificiais. O
gue é importante é unir algo bonito e
barato.

Todas as instalagdes devem ser
feitas por profissionais seguindo as
regras de segurancga, contemplando a
economia de energia, evitando
gambiarras que possam provocar
sobrecarga nas instalacdes elétricas do
condominio. Atitudes simples podem
evitar surpresas no final do més.

Decoracao natalina reflete
no aumento da conta de luz

Que um ambiente iluminado e
todo decorado com enfeites de natal
torna-se mais agradavel e mais bonito,
isso ninguém discute. Mas alem dos
gastos com a compra destes enfeites,
tem ainda a conta de luz que vem
acima da média devido grande
quantidade de iluminadores que
servem para enfeitar o ambiente.

E importante evitar gastos
excessivos, diminuindo as horas que
as luzes permanecem acesas. Outra
forma de economizar compensando o
gasto extra de energia com a redugao
da iluminacdao em dareas nao muito
usadas do prédio. Um fato que pode
provocar 0 aumento na conta de
energia sao as instalagdes incorretas
onde os fios desencapados, por
exemplo, podem entrar em contato
direto com fiagao e ocasionar
descargas aumentando o consumo de
energia. Na maioria dos casos as
despesas s6 nao € maiores porque as
lampadas usadas na decoragao sao de
baixa poténcia.
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Procurando uma solucao facil
e eficaz para vender seu imével?

Temos a solucao definitiva para vocé!
A Predial garante uma

equipe especializada para
vender o seu imovel.

(86) 3133-5000

Sempre a seu servico.
Vendendo ou Administrando

com a mesma qualidade.

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613.
Bairro de Fatima / www.predialadm.com.br
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Alteracao no
condominio: O que
pode e 0 que nao pode
ser feito

7 sempre bom reformar e

Emudar um pouco o visual do

seu lar. Mas isso nem sempre é
possivel em condominios fechados, nao
pelo menos se a reforma avangar para
areas comuns ou para a fachada do
condominio. Nesse caso €& necessario
recorrer ao sindico e a convengao do
condominio, pois a intencdao do
condomino pode até ser a melhor
possivel, mas a regras devem ser clara.
Assim como em um condominio vertical,
os critérios de alteracdes nas casas em
condominios fechados sao definidos
pela convencao ou pelo regulamento
interno

O artigo 1336 do Cddigo Civil é
bem radical ao proibir que o condémino
altere a forma e a cor da fachada, as
suas partes e esquadrias externas. Tais
regras sao necessarias para garantir a
harmonia estética do condominio, um
dos fatores que mais influenciam na
valorizagcao e venda de um
apartamento. A fachada do condominio,
assim como a area comum sao
propriedades de todos, nao podendo ser
modificada para atender a interesse
individual de condémino.

Mas antes de qualquer coisa é
preciso saber quais os limites de cada
area do condominio. Entende por
fachada, toda area externa que compoe
o visual do condominio, como as
paredes externas, sacadas, janelas e

Nao
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esquadrias, portas e portdes de entrada
e saida do edificio entre outros
elementos que compdem a harmonia
estética. Ja a darea comum inclui toda a
regido do condominio que pode ser
usada pelos moradores sem restricoes
ou com o uso de chaves disponiveis,
como hall, porta de entrada e saida das
unidades, corredores, escadas,
garagens, saloes e academias.

Segundo o Codigo Civil qualquer
alteragdao deve constar na convengao,
porém em alguns casos as alteracgdes
sao permitidas mediante aprovacao em
assembléia. A inviabilidade de
freqientes mudancgas na convencgao do
condominio tornaram os sindicos mais
flexiveis com relacdo a envidragamento
da sacada, instalacao de aparelhos de ar
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condicionado através das assembléias.
Algumas dicas deespecialistas para
a resolucao de problemas envolvendo
mudancas no condominio é notificar
rapidamente o morador que cometer
alguma infragao, dando prazo para
alteracao e avisando da possibilidade de
multa, outra atitude que podera evitar
problemas no futuro é elaborar a
Convengdo com base no Cédigo Civil.

Marc
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“Parceria da predial
com o meu sindico
fizeram do meu
condiminio um lugar
melhor para se viver”

Ola, hoje vou contar uma historia
para vocés...

Era uma vez uma menina de 3
anos super felizque morava com os seus
pais em um condominio limpo, com
grama verde, uma pracinha agradavel,
blocos muito bem cuidados e pessoas
maravilhosas.

Com o passar do tempo, com as
mudancas de sindicos e com as mas
administragdées dos gestores e de suas
empresas parceiras o condominio foi se
tornando feio, sujo, destruido.

A garotinha, que foi crescendo
nesse condominio, que seus pais
compraram com tanto esfor¢o, foi
ficando triste e desgostosa de convidar
seus familiares, suas amigas e até
mesmo 0s seus paqueras para irem lhe
visitar porque tinha vergonha de que
todos vissem que o lugar onde ela
morava era todo mal cuidado e que as
pESSoas que eram responsaveis por isso
nao estavam nem ai.

Mas em um belo dia, em uma das
inumeras reunioes que havia em seu
condominio, os moradores perceberam
que tinham que mudar a situacao em
que se encontrava o condominio e uma
dos moradores presente na reunido teve
a brilhante idéia de contratar uma
empresa muito conhecida no mercado
de administracdo de condominios, que
ajuda o sindico a resolver qualquer
problema, seja administrativo ou néo,
engajada a fundo com o bem estar dos
moradores. Essa empresa era a Predial.

Depois que a Predial comecou a
administrar o condominio dessa
menina, que tinha crescido e hoje ja era
mulher, o seu lar deixou de ser
vergonhoso e passou a ser um
condominio limpo, de grama verde, de
blocos bem cuidados e até com

Condominio Vila Confianga

Carta do Leitor

"Depois que a Predial comegou a administrar o condominio
dessa menina, [...], o seu lar deixou de ser vergonhoso e
passou a ser um condominio limpo, de grama verde, de blocos
bem cuidados e até com interfones instalados...”

interfones instalados (o que foi uma
grande evolugao para a seguranca e
para a comodidade dos moradores) e ela
deixou de ter vergonha do lugar onde
mora e comegou a convidar a todos para
visita-la em seu mais novo lar.

Essa historinha que acabou de ser
relatada é real, pois essa garotinha da
historia sou eu, Daniela Leite, moradora
do Condominio Vila
Confianca, com muito
orgulho, e que é
administrado de
maneira bastante
honrosa pela Predial
Administradora de
Condominios.

Daniela Leite,
moradora do Condominio Vila Confianca.

A maneira mais facil, rapida e pratica
para vocé alugar o der seu imével.

.com.br
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VENDAS

Procurando uma solucgao facil
e eficaz para vender seu imovel?

Temos a solucao definitiva para voceé!
A Predial garante uma

equipe especializada para
vender o seu imovel.

(86) 3133-5000

Sempre a seu servico.

Vendendo ou Administrando
com a mesma qualidade.
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Perfil do Sindico

Sindico: representante
maximo de um
condominio

uando alguma lei do

condominio é desrespeitada

a quem se deve procurar?
Sao por problemas assim que os
condéminos elegem um sindico. O
sindico é o representante maximo
escolhido pelos moradores através de
eleicao para administrar e defender os
interesses cabendo a ele zelar pelos
interesses de todos indistintamente e
pela melhoria do condominio.

Mas a falta de tempo, o excesso de
responsabilidades e a correria das
grandes cidades sao comuns na vida da
maioria parte dos sindicos, por isso, é
fundamental que ele divida com o corpo
diretivo (subsindico e conselho), com o
zelador e também com condéminos em
geral as tarefas por meio da formagao
de comissdes para assuntos especificos,
como obras e areas de lazer. Pois a
divisdo de tarefas, além de aliviar a
carga do sindico, também é importante
para envolver todos os conddominos na
gestao do bem comum.

O correto é que o sindico seja um
coordenador das atividades necessarias
a administracdo, e que os demais
envolvidos assumam agdes em setores
determinados. Estes envolvidos irao
trabalhar em conjunto com o sindico,
gue sempre tera a responsabilidade
final sobre a gestao.

Além de todas essas atribuicOes
praticas, o sindico também tem que se
preocupar com questdoes do ponto de
vista juridico como civil e criminal. A
responsabilidade civil ocorre quando as
atribuicdes do cargo que ocupa nao sao
cumpridas de maneira adequada,
causando prejuizos aos conddminos ou
a terceiros. Ja a criminal se da quando
este ndo cumpre suas atribuicdes,
levando-o nao apenas a uma omissao,
mas a uma pratica que pode ser
entendida como criminosa ou
contravengao.

O Sindico do meés
responde: Por que ser
sindico?

Nao é muito facil dizer o porqué de
ser sindico, tendo em vista os inumeros
problemas advindos com esta funcao.
No entanto, embora isto seja verdade,
ndo podemos esquecer que é uma
oportunidade de colaborar para a
melhoria da qualidade de vida de todos
0os condbéminos, inclusive de minha
familia. Na realidade, acredito que a
maioria dos problemas é facilmente
administrado, desde que o sindico conte
com a colaboracgdo de todos.

No nosso caso, diversos
condéminos participam ativamente
deste processo, de acordo com suas
habilidades e disponibilidade de tempo.
Seja simplesmente para trocar idéias e
experiéncias, ou mesmo atividades
mais trabalhosas, como a anaélise da
prestacdo de contas ou se
responsabilizar pela execugdo de
alguma acéo especifica. Nesta questao,
nosso condominio é privilegiado, pois o
resultado é muito bom. O peso da
responsabilidade diminui e a confianca
dos condéminos aumenta. Isto ndo quer
dizer que ndo existam problemas e
divergéncias, mas o apoio de um grupo

qgue realmente participe e que tenha
como interesse o bem comum é
essencial.

Desta forma conseguimos
contornar os eventuais problemas de
relacionamento e conseguimos manter
uma convivéncia saudavel. Nossas
assembléias tem wuma participacao
minima, mesmo quando se trata de
verbas extras, o que permite varias
interpretacoes. Uma das razbes pode
ser o fato de tentarmos explicar os
topicos com antecedéncia, seja de
forma impressa ou em conversas
individuais. Uma outra possibilidade, é a
gue existe muito confianca na
administracédo e, devido a isto, nao
precisam ser preocupar, pois ndo sera
feito nada de errado e desnecessario. No
pior caso, podemos ter condéminos que
nao tenham nenhuma preocupagao em
relacdo ao local onde mora, o que,
realmente, ndo é minha opiniéo.

Sendo assim, nao considero a
tarefa de ser sindico um peso e, apesar
do trabalho, procuro ver de uma forma
agradavel, devido a integracdo que
propicia em prol do bem comum. Tenho
certeza que, quando passar a funcao a
outro, sempre estarei a disposicao para
ajudar, da mesma forma como outros
fizeram e fazem na minha gestao.

Antonio Fernando F. Castelo Branco,
sindico do Condominio Rivello.

Responsabilidade Civil do Sindico

Atente ao que o Coddigo Civil
determina como obrigagdes do sindico:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

I - convocar a assembléia dos
conddminos;

II - representar, ativa e
passivamente, o condominio,
praticando, em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa dos interesses
comuns;

III - dar imediato conhecimento a
assembléia da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo,
de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a

convengao, o regimento interno e as
determinagdes da assembléia;

V - diligenciar a conservacao e a
guarda das partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servicos gque interessem
aos possuidores;

VI - elaborar o orcamento da
receita e da despesa relativa a cada ano;

VII - cobrar dos condominos as
suas contribuicdes, bem como impor e
cobrar as multas devidas;

VIII - prestar contas a assembléia,
anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da
edificacao.
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Como escolher uma administradora para seu
condominio

Uma ma administragao pode trazer ao condominio prejuizos maiores.

7  preciso ter cuidado e
Epaciéncia na hora de escolher
guem irda administrar seu
condominio, o mercado esta repleto de
opcdoes, nem sempre todas sao
confidveis. E necessario ter certeza
quanto a competéncia da empresa que
ird prestar os servigos de administracdo,
saber se vai atender as necessidades do
empreendimento, manter as contas em
dia, informar corretamente sobre o
pagamento de tributos e impostos,
entre outras fungoes.

Alguns pré-requisitos sao
esséncias para que se faca uma boa
escolha e para que nao haja
arrependimentos no futuro. E
importante conhecer os servicos de pelo
menos trés empresas antes de escolher
uma, conversar com sindicos das
proximidades, com perfil de condominio
semelhante ao seu, para buscar
indicacdes, também ¢é bastante
importante.

A escolha da empresa
administradora deve ser referendada
por assembléia. Para ajudar a esclarecer
possiveis duvidas dos condéminos, o
sindico e o conselho consultivo devem se
informar o maximo possivel sobre a
empresa. Se achar necessario, convide
o representante da empresa em analise
a prestar esclarecimentos aos demais
moradores na assembléia. Verifique o
capital social, quadro societario e objeto
social da empresa. Nao se deve basear a

escolha de uma empresa ou outra pelo
preco mais baixo. As taxas em geral
variam entre 5% a 10%.

Apds a escolha da administradora
é preciso analisar o contrato e garantir
que nele haja alguns requisitos
necessarios para uma boa relagdo entre
condominio e a prestadora de servico. E
importante que esteja especificado no
contrato que a empresa fornega,
periodicamente, certiddes de débito
negativo do condominio no INSS e no
FGTS.

Outros pontos importantes que
devem conte no condominio sdo a forma
de rescisdo do contrato, se havera multa
para as partes, e com qual antecedéncia
deve-se informar sobre o rompimento
do contrato, a obrigacao por parte da
empresa de enviar mensalmente a
prestacao de conta com o sindico. Deve
estar expresso também o tipo de auxilio
juridico ao qual o condominio tera
direito sem custo extra.

A administradora deve exerce um
cargo de confianca do sindico,
gerenciando o dinheiro proveniente da
receita ordinaria, e muitas vezes
também cuidando de todos os aspectos
praticos de uma gestao, desde a selecao
dos funcionarios ao registro das atas das
Assembléias. As taxas podem variar
bastante de uma administradora para
outra, mas antes de qualquer coisa é
preciso analisar os servicos da empresa,
€ nao se basear totalmente pelos custos.

Administracao
Predial amplia seus
horizontes

redial Administradora de

condominios deu mais um

passo para a consolidacao
no ramo administrativo de condominio.
E que no ultimo dia 18 de novembro
essa passou a administrar um novo
empreendimento fora da capital.
Responsavel por mais de 100
condominios na capital piauiense e ja
administrando seis condominios em Luis
Correia, a Predial agora amplia o seu
trabalho também para a regido sudeste
do estado.

Picos passa agora a contar com os
servicos de administragao de
condominios da Predial. A explosdo
imobilidria no sudeste do Piaui esta a
todo vapor e a Predial esta preparada
para superar as expectativas dos mais
variados condéminos.

A Predial participou da cerimonia
de entrega do condominio e deu inicio
aos seus trabalhos de administracao no
local. Segundo a assessora juridica da
Predial, Fernanda Carvalho, o trabalho
realizado em Picos sera semelhante ao
ja realizado em Teresina. “A
competéncia e a confiangca em nosso
trabalho é reconhecido ndo somente
dentro de Teresina, mas em todo o
estado” finaliza.

o i

' YH- Y e
HNIAL

INSETIZA_CAO

Sua casa livre de insetos, com a qualldade
de quem ja cmda de seu animal.

Av. Nossa Sra. de Fatima, 1586 - Fatima * Teresina-PI * Fone: 86 325382.7343




Pag. 08 ¢« INFORMATIVO PREDNEWS « NOV-DEZ/2010

—
\
=—\'-I

—~

=

. : J
~e . A 1 >&
2 T s - LB == ¥ .. .
= Ao oF
- s ok

i 8«m cada aetam@,umm&o o.a/&m

‘Rua ®rof. Joca Vieira, 909 - Joquei Clube. Teresina - Piaui
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Estacionamento: como
resolver conflitos entre
condominos

ao bastante comuns

conflitos entre vizinho,

principalmente quando se
referem a estacionar veiculo em vaga de
outro condébmino ou em lugar
inadequado, utilizacao da vaga para
depdsito de bens, lavagem ou conserto
de veiculos, uso da vaga por pessoas
desautorizadas ou nao identificadas,
estacionamento de mais de um veiculo
por vaga, estacionamento de motos,
cobranca de taxa de ocupacao pelo uso
de vagas do condominio.

Porém, todas essas desavencas
podem ser evitadas, basta que o
condominio, com base em sua
Convencao e Regulamento Interno,
promova um cadastro de usuarios e
veiculos autorizados. A medida visa,
principalmente, assegurar a todos os
moradores que os usuarios da garagem
sejam devidamente identificados,
facilitando um eventual ressarcimento de
prejuizos e ainda possibilita o
estacionamento de veiculos dos
visitantes sob responsabilidade do
proprietario da vaga.

Existem outro
fatores que gera
discussdes entr
condéminos, quand
um morado
passa
utilizar su
a d
gem par
a finalidad
nao seja o

go de seu veicu
lo. O que muitas
pessoas nao sabem é

que o direito de propriedade dos
conddminos encontra seus limites
guando a destinacao das partes comuns
ou exclusivas é desvirtuada, estando
assim vetada a utilizagao como deposito
de qualquer outro bem.
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Saiba a quem recorrer em casos de
vazamento ou infiltracao

quem nunca teve aguaeesgotoportodososandares.

problemas com infiltracao Caso o problema for derivado

ou vazamento em sua da rede horizontal, que comporta os
residéncia? Esta situagdo pode ser canos que servem as unidades,
agravada, quando o problema em recebendo agua da rede vertical e
questao se refere a apartamento. E que conduzindo esgoto para a mesma, a
muitas vezes nao se sabe a quem responsabilidade pelos reparos e
responsabilizar pelos efeitos danos ocorridos é da unidade. Ou
devastadores causados pelo vazamento seja, se hd um vazamento no teto do
e/ou infiltragao. banheiro, em virtude de problemas A responsabilidade pelos reparos causados pelo

O problema deve ser resolvido a na rede horizontal, o responsavel Yazamentovariam de acordo com asua origem

partir_'do momento em que se é pelo_ reparo é o morador da unidade formalizar o comunicado através de
identificado a origem do vazamento. Os  de cima, com todos os custos. o uma notificacdo em duas vias
condominios possuem duas redes de Nesse caso nao cabe ao sindico jmpressas. Deve-se pedir que o
encaminhamento, a rede vertical e a esta responsabilidade, o morador pgtificado assine uma das vias,
rede horizontal. E de total reclamantedeve tentar, primeiramente, mgstrando que esta ciente do problema.
responsabilidade do condominio, resolver a questdo de forma amigavel. ge mesmo assim, ndo houver um
inclusive obras realizadas nos Caso o vizinho ndo demonstre boa gntendimento amigavel recomenda-se,
apartamentos, se o problema for vontade, ou se recuse a efetuar 0S negse caso, a entrada com acdo em
derivado da rede vertical que conduz reparos, recomenda-se entdo j,izado Especial Civel.

MARAZZO REPRESENTACC‘ES COMERCIAIS
PIAUI | MARANHAO | CEARA

FONES: (86) 9972-3343 | 8809-3383
Play Ground (98) 8139-4094 | (99) 8137-0501

s L marazzorepcom@gmail.com | marcossouzaarep(@yahoo.com.br
? — - iy LIt . "} :
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Social

O inquilino pode ser considerado um condomino?

e acordo com o dicionario

Novo Aurélio, inquilino é o

individuo residente em
casa que tomou de aluguel; locatario,
alugatario. J4& o condémino é dono
juntamente com outrem; co-
proprietario, comunheiro. Ou se€ja,
condémino pode ser definido como o
dono do imovel, mesmo se ndo morar na
unidade. Considera-se também
conddmino o promitente comprador e o
cessionario de direitos, que é a pessoa
gue ainda nao possui escritura, mas tem
promessa de compra e venda assinada e
tem os direitos de condémino cedidos
por quem a possui.

O inquilino é um tipo especial de
condomino, que tém direitos e deveres
relacionados as despesas ordinarias do
condominio. De acordo com a Lei do
Inquilinato, citados nos artigos 22 e 23,
o inquilino é responsavel pelas despesas

ordindrias do condominio, ja as
despesas extraordinarias sdao de total
responsabilidade do proprietario.

Sao direitos do inquilino, dispor da
unidade alugada e das areas comuns
como qualquer condomino, sem infringir
as normas do Regulamento Interno, da
Convengao e da legislagao vigente.
Podera votar e participar em
assembléias nos assuntos que nao
estejam relacionados a despesas
extraordinarias, desde que esteja quite
coma s despesas condominiais. O voto
tem peso proporcional a fracao ideal da
unidade, salvo disposicao diversa da
Convengao.

Competem ainda ao inquilino
contribuir em dia para as despesas do
condominio, na proporcao de sua fragao
ideal, respeitar as disposicdes do
Regulamento Interno, da Convengao e
da legislagao vigente, nao realizar obras

em sua
unidade
q u ey
comprom
etam a
segurang
a d a
edificacao ou alterem sua fachada,
pagar as multas e os juros previstos no
Codigo Civil, na Convengao e no
Regulamento Interno, no que diz
respeito a atrasos no pagamento de
despesas, e a infracao de normas de
convivéncia.

No momento da locacao o locador
deve informar ao inquilino sobre as
normas e o funcionamento do
condominio. Uma copia da Convencgao e
do Regulamento Interno devera ser
fornecida, para que o inquilino se intere
e possa seguir corretamente todas as
regras estabelecidas pela convencao.

Equipamentos para Piscina e Produtos Quimicos
Assisténcia Técnica em Geral
Entrega em Domicilio

Filtros
Banheiras

albacaia)

o

MOTORAGUA /ZTDR

Cloro |

hth Genco

Av. Dom Severino, 2787 - Jockey - CEP.: 64.051-200 - Tele/Fax: (86) 3232-4445 / 3233-8668
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> = Visioffice™
= . = : sy Activisy
s SISTEMA DE VISAO UNIVERSAL
y APARELHO MULTIFUNCIONAL
2 E DE ALTA TECNOLOGIA!

Sua visao em boas maos

. L

fohertoe: - MONT TR
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A Optica Jockey traz com exclusivida-
de para Teresina-o VISIOFFICE, a mais
nova tecnologia para-o_maior conforto e
segurancade seus clientes.

Com 16 anos de experiéncia no y | . .

z — . . , nterface interativa para escolha
seguimento optico, Delfino Neto tornou- de armacées
se 0 mais conceituado consultor dptico do N ) Proporciona aos clientes a experiéncia
Piaui. E em parceria com Ciro Braga, seu - - de comparar até quatro armagbes ao
socio, administram uma éptica que ja . I \r:?dezgns?Ir;[gir:ggnszt\sgrgzradgief'\c;?sscoomu
nasceu grande. Com uma excelente ametropias elevadas e bastante
localizacédo a Optica Jockey conta com apreciado por clientes indecisos!
duas lojas, uma no Pdlo de Saude e outra '
na zona leste para melhor atendé-lo.

Com atendimento personallzado < 4 o Atomada de medidas é realizada com
com as melhores marcas de o6culos e g e o auxilio de um leve e resistente
armagdes a Optica Jockey presenteia ' u R gabarito acrilico anexado & armagZo.
Teresina com mais uma loja, que abre as . i sty
portas para seus clientes em julho, i cliente posicionar-se naturalmente de
localizada no Hipermercado Extra, na e\ i frente ao espelho.
zona leste da capital.

Tomada de medidas em instantes!

Software

Sua interface conta com demonstra-
¢cbes personalizadas de acordo com
as medidas do cliente.

mekey

Sua visao em boas maos

Q

Rua Miosétis, 1991 Sl. 03 - Cond. Savassi Rua Des. Pires de Castro, 150 Centro
(préoximo ao Riverside Shopping) (Po6lo de Saude)
Joquei Clube - Teresina - Piaui Teresina - Piaui
Fone: (86) 3235-9621 \ Matriz Fone: (86) 3221-0673 \ Filial
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Evite problemas com
animais de estimacao

achorro, gato, passarinho

sao exemplos de animais

que fazem parte do
cotidiano de muita gente, sendo estes
muitas vezes considerados verdadeiros
membros da familia. Porém, esse
aspecto de felicidade domiciliar pode se
tornar um pesadelo quando varios
problemas comecam a aparecer, como
latidos, uivos, problemas com a
vizinhanca, estresse, entre outros.

Na hora de escolher um animal de
estimacao deve ser analisado se as
condicdbes sdao favoraveis as
necessidades de cada animal, o
cachorro, por exemplo, precisa de
espaco e companhia, para que se
distraia enquanto fica sozinho, caso o
contrario pode tornar o bichinho um
animal triste e com isso provocar
ruidos, que venham a incomodar os
vizinhos.

Apesar de nao existir nenhuma
legislacao geral para a criagao de
animais em apartamentos, pode servir
de base a Lei 4.591/1964, artigo 10,

ThILIA
LINHA

PERFORM

A linha Perform da Movement alia o
alto desempenho das academias a
um modelo compacto que se adapta
perfeitamente ao seu ambiente.

Atitudes simples podem evitar alguns problemas:

E muito comum os cdes latirem sem parar quando ficam sozinhos no
apartamento. A dica é contratar um passeador para sair com o animal pelo menos
uma vez ao dia e adestrar o animal para se comportar bem nos momentos de

separagao

Algumas ragas precisam gastar muita energia e arrastam brinquedos
barulhentos pelo apartamento. Substitua os objetos de metal por modelos em

borracha.

onde diz que nenhum condémino pode
causar desassossego, incomodo ou
inseguranca aos demais, ou exp0-los a
situacoes de insalubridade e perigo.
Mas, cabe a cada condominio, em
assembléia, aprovar ou nao a criacao
dos bichos.

A legislacdo responsavel pelo
regulamento muda de condominio para
condominio e o didlogo pode evitar
varios dos problemas. O mais viavel é
criar regras claras de transporte e
permanéncia dos bichos de estimacao.
A assembléia e o regulamento interno
podem determinar essas normas, para
que os portadores de animais de
estimacdo nao causem incOmodos aos
outros moradores e obedecam as
condicdes de higiene e cuidado com a
segurancga dos outros condéminos.

(s

(&) Moverment

S

T ()
e ) Tel.: (86) 3232 5052

C = Av. Dom Severin 2319, Jockey DEMARAYS
bike - sports Teresina - PI CONMEGA A M

Como utilizar de forma
correta o Salao de
Festa do seu
condominio

escolha do ambiente onde é

realizado um evento de

cunho familiar ou de
interesse proprio podera interferir na
qualidade e na organizacao do evento.
Para os que moram em condominios
fechado, uma boa opcao é o salao de
festa do proprio condominio. As
regulamentacdes variam de um
condominio para outro.

Normalmente as reservas devem
ser feitas com certa antecedéncia da
realizacao do evento, para evitar
conflitos de data com outros
interessados. O salao de festas funciona
em regime de aluguel cuja taxa fica
estipulada em “x” por cento do valor da
taxa condominial do apartamento de
menor fragao ideal, devendo ser paga no
ato da reserva. O responsavel deve
enviar para a portaria, com 24 horas de
antecedéncia, a lista com os convidados
e o0s empregados contratados para a
ocasido. Apos as 22h, o volume de
aparelhos de som, instrumentos, etc.,,
devera ser obrigatoriamente diminuido,
de forma que nao perturbem o descanso
dos demais moradores.

Alem da observagdao do consumo
de alcool principalmente em ambientes
em que ha menores de idade, assim
como o uso de entorpecentes de modo
geral, e preservada a Lei do Siléncio.
Algumas penalidades como adverténcia,
multa e suspensao podem ser aplicadas
no caso de descumprimento das regras
do condominio.
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Cobranca de juros de
imoOveis na planta é
indevida e resulta em
ressarcimento em
dobro
Nsetembro, o Poder
Judiciario deu um grande

passo rumo a defesa dos direitos dos
consumidores do ramo imobilidrio. Em

o Uultimo dia 22 de

Qualidade

PREDIAL
VENDAS

Procurando uma solucao facil
e eficaz para vender seu imével?

Temos a solucao definitiva para vocé!
A Predial garante uma

equipe especializada para
vender o seu imovel.

(86) 3133-5000

Sempre a seu servico.
Vendendo ou Administrando

com a mesma qualidade.

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613.
Bairro de Fatima / www.predialadm.com.br

U EPELES & (Clal

uma decisao unanime, a 42 Turma do
Superior Tribunal de Justica (STJ)
concluiu que as construtoras que
vendem imdveis na planta ndo podem
cobrar juros antes da entrega do
empreendimento.

As construtoras agem como se os
consumidores estivessem tomando de
empréstimo os valores utilizados para a
construgcao do empreendimento,
guando na verdade estao capitalizando
a empresa.

Esta era uma pratica comum, mas
passou a ser questionada apods a edicdo
do Cdodigo de Defesa do Consumidor, em
1990. Uma portaria de 2001 da
Secretaria de Direito Econ6mico, do
Ministério da Justica, declarou abusivas
as clausulas que estabelecam cobranca
de juros antes da entrega das chaves.

Ocorre que, mesmo passada mais
de duas décadas da edicao do aludido
instrumento legal, esta pratica continua
a ser exercida por algumas Construtoras
que visam obter uma margem muito
maior de lucro, as expensas do
consumidor, que acaba pagando um
preco acima do devido.

O Ministro Luis Felipe Salomao
explicou em seu voto, seguido por
unanimidade da Turma, que a alegacao
de que a construtora capta recursos no
mercado financeiro para a construcao
do empreendimento, pagando juros que
devem ser repassados ao comprador do
imovel, ndo deve ser considerada.
"Todos os custos da obra - inclusive os
decorrentes de financiamento realizado
pela construtora - estao embutidos no
preco do imdvel oferecido ao publico",
afirmou.

Continua ainda dizendo que

Artigo
durante qualquer obra para construgao
de um imovel as construtoras tém
obrigacao de abrir mao de uma receita
adicional, sendo que a cobranca de juros
antes da entrega das chaves foi
considerada por ele como totalmente
"descabida".

No caso em tela, uma
consumidora do estado da Paraiba tinha
sido obrigada a pagar corregao
monetaria pelo INCC e juros de 1% ao
més sobre as parcelas anteriores a
entrega do empreendimento.
Inconformada, ela resolveu levar o
assunto a Justica e obteve decisOes
favoraveis na primeira e segunda
instancias e, agora, no STJ.

Essa pratica € proibida ha
duas décadas e as construtoras sabem
disso. O consumidor ndo esta tomando
empréstimo, mas capitalizando a
empresa.

E importante que o consumidor
saiba que mesmo os contratos ja
encerrados podem ser revistos através
de uma acao judicial, onde, ficando
comprovado que houve cobranca de
juros anteriores a entrega da obra, estes
valores cobrados indevidamente devem
ser devolvidos em dobro, com juros e

correcgao.
Carlos Wenderson Régo Vasconcelos
Sinimbu - OAB/PI 4715.
Fone: 9921-2469

Marca
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PREDIAL

dade e Seguranca para seu cond

Personalizamos e Vulcanizamos tapetes
em todos os tamanhos, cores e modelos.

= .!';‘:-nmr"
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s a WOMAN FITNESS 2%

carvalho

m (99) 3212 - 8437
(86) 9413 - 7995
(86) 8882 - 4182
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“...inspecao predial é
coisa muito...”

caso em destaque do
Edificio Ville Marseille, que
vimos a pouco no site
proparnaiba com os depoimentos do
Comandante do Corpo de Bombeiros
Rivelino e outros técnicos é um assunto
extremamente importante e sério.
Parnaiba por ser uma cidade
litoranea o fator "oxidacdo" é ainda
maior pela presenca de "cloreto de
sédio" juntamente com as particulas do
ar, que sao impulsionados pelos ventos
Il i t o r @ n e o s
Em cidades préximas ao mar, como
Parnaiba(PI), Fortaleza(CE) e Sao Luis
(MA)alguns cuidados sao exigidos pelas
normas técnicas no processo
construtivo, principalmente no item
concreto armado, pois esta parte é a
base estrutural da edificagao.
Observamos no caso do edificio em
Parnaiba, pelas fotos tiradas pelo corpo
de bombeiros que parte inferior da vigas
de fachada -as ferragens ja foram
atingidas pela oxi-reducao, o que
provocou uma dilatacao da ferragem e,
por conseguinte, rompe-se a camada de
concreto que deveria ter uma cobertura
de protecdao talvez maior.
Nestes casos e em muitos outros
aspectos é que ja existe no Brasil
normativas e procedimentos sobre
Inspecao Predial. Em Recife(PE), Rio
Grande do Sul e outros estados a
Inspecao Predial ja é lei municipal
sancionada e funciona perfeitamente.
Aqui em Teresina, ja esta tramitando na
camara dos vereadores - a pedido do

engenheiro
José Fortes e
aceito pelo
verador Chico
Wilson a
obrigatorieda
de e acao de
fazer e se
tornar publico a Inspecao Predial como
procedimento necessario antes de se
entregar qualquer obra.
Nossa opiniao como representante e
conselheiro do CREA-PI (Teresina) e
Vice-presidente do IPIAPE-Instituto
Piauiense de Avaliacoes e Pericias é que
a Inspegao Predial em todo estado é
uma lide de URGENCIA. Muitos
condominios vivem em verdadeiro
estado de alerta ou bomba-reldgio.
Comecando pelas vagas de garagem
com pilares mal dimensionados ou em
estado de depreciacao avancgados.
Seguimos pelas fachadas com
ceramicas ou mal assentadas, ou com
argamassas inadequadas para aquele
tipo de intempérie. Esquadrias oxidadas
ou com vidros inapropriados. Seguimos
para uma parte extremamente
importante e séria- os elevadores que
devem ser permanentemente
revisados, nos itens motores, cabos,
nichos, réguas, molas, polias, portas,
sensores e devem ser analisados por
engenheiros especialistas em mecanica.

E, ndo, paramos por ai, as escadas
de emergéncia devem ser vistoriadas,
degrau a degrau, espelho a espelho,
portas corta-fogo, luminaria de
emergéncia, extintores, grupos
geradores, tudo isso andar por andar.
Até chegarmos a caixa dagua e
cobertura. Na coberta a inspecao predial

normatiza a vistoria nos sistemas de
antenas, SPDA- Sistema de Protecdo a
Descargas Atmosféricas que se
estiverem com patologias graves podem
danificar os equipamentos elétricos das
unidades individuais (apartamentos) ,
provocando a queima de TVS,
interfones, geladeiras, etc.
A Avaliarmercado, empresa que
atuamos como diretor técnico deste
marco de 2008, ja efetuou neste periodo
varias inspecoes prediais importantes
na nossa capital, entre os condominios
podemos citar: Edificio Louvre- na
Ilhotas, Edificio Boulevard Villa
Vermelha - bairro Sao Pedro, Edificio
Luiz Fortes- centro, no Condominio
Jardim do Horto, zona leste da capital,
diagnosticamos varios problemas
existente entre outras Criticidades.
Por fim, fomos a empresa selecionada
para inspecionar um dos maiores
Condominios da Zona Leste de Teresina-
Condominio Villa Mediterréneo, onde
com varias parcerias e atuando com
profissionais especialistas nas suas
areas especificas, estamos conseguindo
ajudar e orientar o condominio a
solucionar varias patologias oriundas de
vicios construtivos na época da obra.
enfim, inspecao predial é coisa muito
séria e deve ser feita por especialistas
como inspetores prediais e peritos. E
deixamos uma mensagem para todos
que moram em condominios , sejam
estes verticais ou horizontais, e na hora
de inspecionar seu imodvel, ndo coloque
seu patrimoénio em risco, contrate e

consulte quem atua na area.
Jorge André Gomes Machado
Engenheiro Civil CREA 2475-D
Inspetor Predial e Perito Judicial

N Lo
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LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E CISTERNA ®

DESINSETIZACAO @
DESCUPINIZACAO @
DESRATIZACAO ®
CAPINA /PODA ®




Pag. 14 « INFORMATIVO PREDNEWS « NOV-DEZ/2010

Em Questao

Quais as atribuicoes
legais de um
supervisor de
condominio?

ualquer condominio por

menor que seja, tem a

necessidade de manter um

ou mais funcionarios que
prestem servicos no local. Todas as
pessoas que contribuem para a
organizagao do condominio sao
extremamente importantes para sua
manutengao, cada um com sua fungao
gue permite que o condominio se
mantenha da melhor forma. Um
funcionario que se destaca por exercer
diversas fungoes e ser responsavel pela
fiscalizacdo do condominio é o
supervisor de condominio, que mantém
contato direto com a administragao do

condominio e atua como representante
do sindico ou da administradora.

N3o é de responsabilidade deste,
executar servicos técnicos nas partes
hidraulicas e elétricas, pois a utilizagao
de funcionarios como “quebra galhos”,
podem render ao condominio problemas
judiciais. O acumulo de fungdes sob o
supervisor de condominio pode trazer
problemas legais ao condominio, ja que
nao cabe a ele exercer a fungao de outro
profissional, no caso, o responsavel
pelos servigos gerais. Solucdes tomadas
frequentemente pelos condominios sao
embutir no salario do supervisor o
adicional de 20% por acumulo de
funcbes, porem tal atitude deve ser
documentado por ambas as partes, para
gue nao haja riscos.

Ao supervisor cabe as funcdes de
fiscalizar as areas de uso comum do
edificio, verificar o funcionamento das
instalagdes hidraulicas e elétricas,

desde que nao execute obras de reparo,
verificar o estado dos brinquedos no
playground e demais aparelhos do
edificio, como a sala de ginastica, desde
que nao execute obras de reparo,
executar tarefas basicas de
manutencao, como troca de lampadas
ou outras tarefas que nao exijam
conhecimentos técnicos especificos,
interfonar para moradores que estejam
fazendo barulho fora do horario
permitido e relatar ao sindico as
ocorréncias, executar a vistoria
periddica das instalacdes do edificio.

O supervisor também usufrui de
alguns direitos como ganhar horas
extras quando tem seu periodo de
trabalho estipulado por contrato,
dependendo do Regulamento Interno do
condominio é permitido que seus filhos
tenham direito a utilizar as areas
comuns do edificio, como o playground
e a piscina, alem de distribuir tarefas.

(3

DISTRIBUIDORA

Tudo para o seu condominio

Produtos Alimenticios

Produtos de Limpeza

Material de Escritorio

Materiais Elétricos - Lampadas

Sacos para Lixo

Av. Juiz Joao Almeida, 1500 | Ininga

FONE/FAX: (86) 3232-5836 / 8845-5836
legdistribuidora@hotmail.com
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Economia

Taxas condominiais sao destinadas as despesas
normais ou para benfeitorias do condominio

lgumas duvidas sao
geradas em torno das taxas
de condominio cobradas ao

condéminos. Nem sempre o morador
sabe a que se refere a taxa e se a
cobranca é devida. Basicamente a taxas
de condominio destinam-se ao custeio
das despesas e devem ser calculadas
tendo por base o resultado da soma das
despesas dividido por fracao ideal de
cada unidade, cobrada mensalmente,
com vencimentos estabelecidos pela
Convengao do Condominio, ou no
siléncio dela, pela Assembléia Geral.

De acordo com o Cddigo Civil,
cada cond6mino concorrera nas
despesas do condominio, recolhendo,
nos prazos previstos na Convencgao, a
quota parte que |lhe couber em rateio.
No Art. 1.336 sao deveres do
condémino: contribuir para as despesas
do condominio na proporcao das suas
fracoes ideais, salvo disposicao em
contrario na convengao.

Existem dois tipos de taxas
condominiais: as Ordindrias e as
Extraordinarias. As taxas Ordinarias sao
aquelas necessarias para custear as
despesas normais do condominio, tanto
para sua conservacao coma para sua
administracdo, compreendendo. Ja as
Extraordinarias sdo as taxas proposta e
aprovada em Assembléia Geral
devidamente convocada, destinada a
obras de melhoramentos, benfeitorias e
ou inovagdes na edificagdo ou no
condominio.

Segundo o0 advogado Gustavo
Furtado a taxa de condominio ¢&,
basicamente, uma taxa de ambito
privado, vez que, em regra, corresponde
a uma contraprestacao pecuniaria dos
servicos prestados ou postos a
disposicdo do cond6mino, criados em
proveito do uso e da fruicao dos bens,
Servigos e coisas comuns.

Segundo ele as despesas do
condominio representam obrigagoes
acessorias mistas, pois se vinculam ao

direito real, objetivando uma prestacao
devida pelo seu titular. O seu carater é
hibrido, vez que tem como objeto uma
prestacdo especifica, mas esta
incorporada a um direito real, do qual se
origina. Assim, representam obrigagoes
propter REM”. Ou seja, a obrigacao
propter rem, é a obrigacdo que deriva da
natureza do bem ou do respectivo
encargo, por causa da coisa, em razao
da coisa. E aquela em que o devedor, por
ser titular do direito sobre a coisa, fica
sujeito a uma determinada prestagao
decorrente da relagao entre o devedor e
a coisa. A circunstancia por ser titular do
direito é o que o faz devedor da
determinada prestacao.

Na obrigacao "Propter Rem", a
prestacao nao deriva da vontade do
devedor, mas sim de sua mera condigao
de titular do direito real.

O advogado Gustavo Furtado faz
algumas mencgdes com relacao as taxas
cobradas pelos condominios:

- As taxas cobradas devem ser
anteriormente aprovadas em
Assembléia Geral.

- Para o critério do rateio deve
ser seguido rigorosamente o que
determina a Convencao de cada
condominio.

- No siléncio dela, vale o
critério do rateio pelo coeficiente
de proporcionalidade (fracao
ideal).

- As taxas devem ser cobradas
de todas as unidades (exceto
critério de remuneracao do
sindico), estando elas ocupadas
ou nao.

- O sindico nao tem poder para
isentar multa de pagamento de
taxa em atraso.

—

Advocacia
Consultoria Empresarial
& Imobilidria

Av. Nsa. Sra. de Fatima - 1613 - 2° Piso
Bairro de Fatima « (86) 3133-6000

Processos Judiciais?
Fale com quem entende.

DIREITO IMOBILIARIO

» AgOes revisionais de
aluguéis

* AcOes renovatorias

* Despejos e cobrangas
* Inventarios adm., jud e
partilnas

DIREITO EMPRESARIAL

» Relacdes de consumo

» Contencioso civel

» AcOes trabalhistas

» Assessoria em contratos
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A importancia se fazer assembléias e como elas podem ajudar na
democracia do seu condominio

participacdao dos
condominos na formacao do
regimento internos de um
condominio é um grande passo para a
democracia no ambiente onde se vive.
As assembléias sao os meios pelos quais
os conddminos podem participar
ativamente das decisOes que serao
tomadas para todo o condominio. Essas
decisOes, desde que nao contrariem as
leis em vigor, tornam-se, entao, as
regras do condominio e s6 podem ser
anuladas judicialmente ou por
deliberacao em outra assembléia.

No inicio da assembléia deve ser
escolhido o presidente da mesa, o
responsavel por conduzir a reunido, que
por sua vez, nomeia um secretario para
redigir a ata e comega a reunidao. Em
seguida, €& preciso recolher as
procuracdes para anexa-las a lista de
presentes, que deve ser preenchida no
inicio da reunidao e anexada a ata da
assembléia correspondente, no livro de

atas do condominio.

O sindico da inicio aos trabalhos,
solicitando ao secretario que leia a
Convocacao da Assembléia e coloque o
primeiro item da Ordem do Dia em
discussao. Apds as deliberagdes e
resolucao do ultimo item, o Presidente
coloca a palavra a disposicdo, onde apds
0 seu uso, declara encerrados os
trabalhos.

A Ordem do Dia é a relacao das
matérias, previamente indicadas ou
escolhidas, que devem ser debatidas na
assembléia e cujo prévio conhecimento
deve ser dado aos condéminos através
da convengao para reunidao. Assim
gualquer matéria que for do interesse do
condominio pode constar da ordem do
dia para deliberacao dos interessados,
devendo ser bem especificados o0s
assuntos a serem submetidos a
deliberagao, assim como o dia, olocalea
hora da assembléia.

As Assembléias podem ter carater

O desafio de viver entre iguais: Direitos e
Deveres de um condomino

o0 decidir morar em um
condominio, a maioria das
pessoas traz consigo muitos
guestionamentos, e é preciso seguir
algumas regras para nao acontecerem
desentendimentos entre os condominos.
Por isso, na maioria dos condominios
residenciais existe a eleicdo de um
sindico, que se responsabiliza por
organizar e expor as regras feitas pelos
proprios condoéminos. O fato é que, os
direitos e deveres sao necessarios para a
melhor convivéncia dos moradores.
Viver em sociedade € um desafio
de convivéncia, e em um condominio
isso € ainda mais complexo, mas ndo €
impossivel. E por isso que os métodos
partem de regimentos internos eleitos
pelos préprios moradores do
condominio. A jornalista Lucy Brandao
mora a 3 anos em um condominio

residencial e diz que muitas vezes nao
concorda com algumas regras, mas se
estd no regimento interno deve ser
cumprido. O regimento interno é
baseado em um conjunto de normas
eleitas e consentidas pela maioria, numa
votacao. Depois das normas eleitas, a
aplicacao é comandada pelo sindico do
prédio e fiscalizada pelos proprios
moradores. As regras sao baseadas na
necessidade e na estrutura de cada
condominio. O objetivo & manter a
ordem.

Vale ressaltar o crescimento
considerado de condominios
residenciais dentro de Teresina. Casas,
apartamentos, ou até mesmo sitios sao
regidas por normas e aplicam direitos e
deveres a comunidade ocupante. A
moradora de um condominio de casas,
Lina Oliveira diz que se sente mais

Ordinario, Extraordinario e Especial. A
Assembléia Geral Ordinaria se realiza
conforme previsao e finalidade inserida
na Convencao de Condominio. Ja a
Assembléia Geral Extraordinaria se
realiza em razao de fato relevante,
mediante convocacdo do sindico ou por
convocacdao de condOminos que
representem % (um quarto), do
condominio. A Assembléia Geral
Especial em alguns casos especificos
podera ser realizada quando ocorrer
sinistros graves, alienacao do imovel
por problemas na edificagao

Apds a realizacao da Assembléia,
o Sindico do Condominio tera oito dias
ou o tempo que a Convengao
prescrever para divulgar as decisdes
da Assembléia.

WWW. .com.br

A maneira mais ficil, rdpida e pratica
para vocé alugar o der seu imovel.

segura com a estrutura do condominio
de casas em que mora. Mesmo sendo
afastada da cidade, ela relata que
quando morava na zona leste em uma
casa, tinha receio por assaltos e
intervencdoes de qualquer grau de
violéncia.

Inclusive, seus filhos nao podiam
brincar na rua, e isso limitava a
liberdade até mesmo da filha
adolescente ao chegar em casa. No
entanto, Lina conta que se sente
constrangida em fazer algumas coisas,
por nao estar totalmente a vontade.
Isso por que muitas vezes ela quer
aumentar o som um pouco mais, ou
chamar amigos para sua casa, e sente
vigiada pelos vizinhos. A moradora
confessa ainda, que mesmo assim,
prefere, e segue todas as regras do
condominio.
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A Convencao melhora a organizacao do
condominio

Convencdao de um
Condominio é um
documento bastante

importante e complexo, onde devem
conter todos os dados, informacdes e as
regras internas do condominio, tais
regras so terdo validade se estiverem
contidas no documento. Cada
Convencgao varia de um condominio
para outro, e deve ser redigido assim
que forem ocupados pelos moradores.

A convencdao de condominio

Marcas®w

Inesquecwels i

PREDIAL

Tranquilidade e Seguranca para seu condominio

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613.
3133-5000 www.predialadm.com

servira de mapa para que o sindico
administre melhor o condominio, nao
podendo conter itens que contrariem as
leis municipais, estaduais e federais, por
isso € recomendavel contar com o
auxilio de um advogado especialista em
Direito Imobilidrio para a redacao do
documento.

A partir do momento em que o
documento é redigido para que seja
aprovado e tornda-lo obrigatéria para
todos, é preciso a assinatura de titulares
de 2/3 das fracdes ideais do condominio.
N3o é necessario convocar Assembléia
para colher as assinaturas ou ratificar a
decisao, quando se realiza pela primeira
vez a Convencgao. Caso queira fazer
alguma alteracdo no texto é preciso
aprovacao de titulares de 2/3 das
fracOes ideais, em Assembléia.

Se o problema do seu carro ou moto € bateria,
a J.L. Gases tem a solugao!!!

Melhores pregos
Prazos
Condigboes de Pagamento
Pessoal Treinado
Entrega em domicilio
E a marca de sua preferéncia

Pensou em bateria, pensou em quem vocé confia.
J.L.Gases. Sua parceira a mais de 10 anos.

aSCS

DISTRIBUIDORA

A Convencgao deve estipular itens
como:

A discriminagao e individualizagao
das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das
partes comuns;

- A determinacao da fragao ideal
atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes
comuns;

- A quota proporcional e o0 modo
de pagamento das contribuicdes dos
condominos para atender as despesas
ordinarias e extraordinarias do
condominio, inclusive o fundo de
reserva, que se encaixa entre as
ultimas;

- A sua forma de administracgao;

- A competéncia das assembléias,
forma de sua convocagao e quorum
exigido para as deliberagoes;

- As sancoes a que estdo sujeitos
os condéminos, ou possuidores.
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Como manter a seguranca no condominio
durante as ferias

m fato que sempre tras

preocupagao para todos é

com relagao a segurancga do
local onde moramos. Durante o periodo
de férias essa preocupacao pode
aumentar ainda mais. A questdo é: como
viajar e deixar sua casa ou apartamento
seguro?

No caso de condominio fechado a
seguranca nao depende somente do
morador, essa é uma tarefa que depende
de aplicacao do sindico, colaboracdo dos
conddminos, uma boa orientagcdo aos
funcionarios, além dos equipamentos de
seguranga. Um funcionario que tem uma
funcdao bastante importante para a
manutencao da seguranca é o porteiro
do condominio, essa € uma fungao cheia
de responsabilidades e também de
grande importancia, ja que é ele quem
controla a entrada de pessoas e
automoveis.

No momento em que o condéomino
deixa seu imével sozinho, ele deve ter a
conviccdo de que a sua residéncia esta
sendo vigiada e segura, essas sao
atitudes que dependem também dos
conddminos ja que sdo eles quem devem
auxiliar o porteiro e outros funcionarios
sobre os cuidados que devem ser
tomados para evitar algum tipo de
invasao.

Antes de viajar é importante que o
morador oriente adequadamente os
porteiros, zelador e funciondrios em
geral, tranque portas e janelas, feche os
registros de agua e gas e desligue o
quadro geral de luz, teste o sistema de
seguranca interno, se houver, suspenda
a entrega de jornais e revista e peca para
deixar as correspondéncias na portaria,
deixe a chave e um telefone de contato
com parente ou amigo, de preferéncia
gue nao more no local, ndao informe a
data de retorno aos funciondrios de
condominio, deixe algum vizinho
avisado de sua auséncia, que podera
observar alguma irregularidade em seu
apartamento ou casa.

Medidas de seguranca sao
esséncias durante todo o ano.
Cuidados como ser criterioso na |
autorizacao de entrada, so
admitindo visitantes que conheca,
nao autorizar a subida de
entregadores, e descer a portaria
para receber encomendas, nao
autorizar a subida de nenhum
prestador de servicos que nao
tenha sido requisitado, bem como
vendedores, funcionarios de
instituicoes de caridade e outros e nao
abrir a porta do apartamento a
estranhos, mesmo que acompanhados
de funcionarios do condominios podem
dificulta as ac0es de bandidos.

Outras atitudes simples como
solicitar a portaria para que verifique
com o visitante se o assunto lhe diz
respeito, e s6 entdao descer a recepcao
para atender, elogiar as acgbes dos
funciondrios que visam a garantir a
seguranca de todos os condéminos, ao
chegar ou sair da garagem, observar se
nao ha pessoas estranhas ou suspeitas,
aguardando ou dando voltas até sentir-
se em seguranga, podem evitar
problemas.

A maior parte das invasdes a
condominios se da pela portaria de
pedestres, por falta de procedimentos
corretos de seguranca dos porteiros. Por
isso, seu treinamento adequado é
fundamental. Mesmo com amplos
investimentos em equipamentos e
sistemas de vigilancia, cuidados basicos
devem ser tomados para impedir que
bandidos enganem os profissionais da
portaria e consigam facilmente entrar na
area reservada do condominio.

A LOJA DO SE

REPRESENTANTE EXCLUSIVO

(86) 32332288
-(86) 9988-8288
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O porteiro € um dos principais responsaveis pela
seguranca dentro do condominio.

Dicas para manter o
condominio sempre seguro:

E fundamental que os
funcionarios estejam perfeitamente
treinados para o uso dos
equipamentos e sistemas. Muitos
condominios desperdicam dinheiro em
equipamentos que os empregados nao
sabem utilizar corretamente.

Sugere-se instalagao, no portal,
de passagem para encomendas, para
facilitar a entrega e evitar a entrada do
entregador;

As entradas do edificio (social, de
servico e garagem) devem ser
suficientemente iluminadas;

A guarita deve ser recuada do
portao, com grades altas ao redor do
prédio, e o portdo da garagem
controlado pela portaria.

Além dos equipamentos e
sistemas de seguranca tradicionais, ha
algumas solugdes alternativas sendo
implantadas por condominios. Uma
delas € instalar um sistema de
comunicacdo (tipo botdo de pénico
silencioso) entre varios prédios de uma
mesma rua, de modo que quando
houver um problema em um deles, os
outros sao acionados.

A integracao entre equipamentos
pode fortalecer a seguranga. Por ex.:
no caso de uma invasao da garagem
percebida pelo porteiro através das
cameras do circuito interno, pode-se
acionar a empresa que realiza
monitoramento pelo botao de panico.
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IMOBILIARIA

4@ ROCHA & ROCHA

Uma Empresa a Seu Servico

Profissionalismo, competéncia e experiéncia a servigco do seu imovel.

<

Marcas™ ®

Inesqueciveis *

® Garantia e Antecipacao de Aluguéis.
Somos pioneiros na garantia do aluguel, IPTU, condominio, agua,
luz e da conservacao do imovel ao proprietario.

AN

® Avaliacao de Mercado

Profissionais especializados e devidamente registrados no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imaobiliarios

Ampla assessoria imobiliaria

Locacao

Compra

Vendas

® Servigcos de reforma com mao-de-obra qualificada

A

Av. Frei Serafim, 1853 - Centro
Vendas - (86) 2106.4540 // Aluguel - (86) 2106.4545
www.rochaerocha.com.br




