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Horta integra moradores e
garante alimentos frescos a
condominio.

T

omponentes |

reduzir conta de luz em &
nos condominios

A Pred News quer saber
Como voceé vé o seu condominio,
a sua rua, a sua cidade.

Cuidados
M a chuva.
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. Periodo de chuvas exige cuidados
especificos nos condominios
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Editorial

Cultura € um mecanismo de adap-
tacao a realidade: a comunidade
constata um problema, estuda o
problema e chega a uma solucao.
Em torno disso, sao criados ritos,
tradicoées e formas proprias de se
comunicar, trabalhar, edificar mo-
numentos e tudo o que mais for
relacionado ao cotidiano. E o que
permite que a humanidade prospe-
re, se estenda e se molde as mais
diversas circunstancias e ambientes
do mundo.

A troca cultural, que antes aconte-
Cia vagarosamente entre lugares
mais proximos geograficamente,
hoje desconhece fronteiras. ldeias
e equipamentos que antes demora-
vam meses para chegar em grandes
embarcacdes, chegam até nossa
casa em poucos dias pelos correios
Ou em poucos cliques, pela internet.

Neste momento de mudancas
constantes e muitas conexdes, ha
cada vez mais grupos encontrando
e adaptando solucdes de lugares
distantes para a sua realidade, tra-
zendo qualidade de vida, praticida-
de, ampliando as possibilidades e

Revista

A mais abrangente publicacao sobre
condominios no Piaui.
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a consciéncia coletiva dos povos.
Ao mesmo tempo em que mantém
as singularidades culturais, a civili-
Zacao vai aos poucos, tornando-se
mais unificada, pensando no bem-
-estar dos homens e do meio am-
biente.

E o caso por exemplo, da Carpool
ou Rideshare estimulada pelo Par-
lamento Europeu que ajudou pai-
ses do Velho Continente a reduzir a
emissao de gas carbonico e que no
Brasil, com o nome de Carona So-
lidaria, se tornou campanha da Se-
cretaria de Meio Ambiente de Sao
Paulo, permitindo uma diminuicao
dos engarrafamentos na cidade e
também uma pratica em um condo-
minio de Brasilia, propiciando além
dos beneficios citados anteriormen-
te, o fortalecimento do vinculo entre
0S moradores.

Ou ainda da descoberta dos diodos
emissores de luz (LED) nos anos
1960 pelos engenheiros americanos
Robert Biard e Gary Pittman, que
possilitou que as lampadas com
esta tecnologia chegassem ao mer-
cado no ano de 1999, revolucionan-
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do a iluminacao do mundo inteiro
nos dias de hoje, tornando-a mais
econdmica, sustentavel e eficiente.

Para nossa empresa, € essencial
manter os condominios bem infor-
mados sobre questdes pertinentes
a vida condominial e sobre boas
ideias que potencialmente venham
a melhorar a qualidade de vida de
todos.

E especialmente por este motivo
que hoje a primeira edicao desta re-
vista esta em suas maos. Evolucao
do informativo PredNews e cada vez
mais atualizada e conectada com o
mundo, esperamos que de alguma
forma as informacdes aqui registra-
das sejam fonte de inspiracao para a
solucao de algum problema no seu
condominio e que a experiéncia do
seu condominio possa ser adotada
e adaptada para condominios de
outras realidades. Afinal, nenhum
de nos é tao bom quanto todos nos
juntos.

Boa leitura!

Fale com a gente
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Garantia da taxa condominial elimina efeitos da
inadimpléncia no condominio

Recurso permite que o sindico
honre seus compromissos e evita
Jjuros e multas por atraso

Carregando os tragcos de uma
lingua culturalmente rica, como
O portugués brasileiro, a palavra
adimpléncia tem relacao com o
verbo latino plere (encher, com-
pletar) e seu adjetivo plenus
(cheio). Ja a palavra contraria,
inadimpléncia, etimologicamen-
te significa deixar um espaco va-
zio, ser incapaz de encher uma
medida qualquer.

De fato, para os sindicos a fal-
ta de pagamento € um grandes
empecilhos na administracao de
condominios, um verdadeiro va-
zio. A inadimpléncia pode atrasar
obras de melhoria, pagamentos
essenciais e inviabilizar a contra-
tacao ou pagamento de despe-
sas com manutencao e limpeza,
prestadores de servicos, funcio-
narios, impostos e ate mesmo de
despesas extraordinarias.

Por este motivo, novas recursos
administrativos buscam reverter
esse problema com solugoes
praticas e ao alcance de todos.

Na Predial, o adiantamento das
taxas e realizado até 10 dias antes
do dia do vencimento do boleto.
O sindico recebe o dinheiro de
todas as taxas na integra e pode
honrar os compromissos do con-
dominio sem contratempos.

A novidade foi aprovada pelos
gestores. O sindico Flavio Ma-
galhaes, do condominio Life Re-
sort afirma que foi imprescindivel
para o condominio no ultimo ano.
‘Diante do mar revolto de 2015,
O orcamento garantido da New
Pred foi imprescindivel para um
condominio de nosso porte con-
tinuar investindo quando todos
estavam retraindo e atravessar
este periodo sem maiores per-
calcos” diz.

Manoel Neto, sindico do condo-

minio brasiliense You Life, aponta
ainda a economia que a garantia
traz. "A garantia possibilita que os
gestores programem suas des-
pesas com a certeza do recebi-
mento total da receita ordinaria.
Esse fato interfere positivamen-
te na vida dos conddminos, pois
Nao sera necessario onerar 0S
conddominos com uma taxa or-
dinaria elevada para sanar a ina-
dimpléncia” afirma.

O condominio contara tambem
com cobranca amigavel reali-
zada por equipe especializada;
cobranca juridica especializada;
e uma previsao das despesas ur-
gentes a serem pagas pelo con-
dominio.

Palavra nossa!
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Thiago Meirelles

Anisia Rodrigues

Horta integra moradores e garante alimentos
frescos a condominio

O numero de pessoas interes-
sadas em manter uma horta em
casa tém crescido cada vez mais.
Se antes, a grande variedade de
alimentos, disponivel em qual-
quer época do ano nos super-
mercados era mais atrativa, hoje
as pessoas valorizam mais o ali-
mento organico e livre de fertili-
zantes quimicos.

Os espacos comuns dos condo-
minios destinados as hortas dao
aos moradores, especialmente
idosos e criancas, uma opcao de
lazer e uma oportunidade de so-
cializacao, oferecendo-lhes uma
melhor qualidade de vida.

O sindico Thiago Meirelles, do
condominio Jardim do Horto, lo-
calizado na zona leste de Teresi-
na, inaugurou a horta ha alguns
meses e diz que os beneficios
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sao muitos. “A horta € bastante
vantajosa para o condominio. Va-
loriza o espaco, tem custo baixo
para o condominio, vocé ganha
com a interacao dos moradores
e tem vegetais organicos sem-
pre" afirma.

Os moradores nao s6 aprovam
a ideia, como acreditam que o
conceito deve ser difundido para
outros condominios. “A horta tem
sido maravilhosa. E tudo natu-
ral, a gente desce para pegar os
temperos fresquinhos e prepa-
rar o almocgo. Se os outros luga-
res fizessem também seria mui-
to bom” diz a conddmina Teresa
Meirelles.

Ja para Anisia Rodrigues, os to-
mates, pimentdes, cebolinha,
coentros e até pé de mamao cul-
tivados no condominio sao sino-

nimo de saude. E nao somente
pelas propriedades medicinais
dos temperos e frutos. Por reco-
mendacao méedica, a aposentada
que sofria dos nervos precisava
de uma atividade leve para lhe
distrair e encontrou na horta a
ocupacao ideal.

*Ja melhorei bastante, estou mui-
to bem agora. Trago sementes do
interior, planto e vou cuidando.
Me movimento, levo pra fazer o
almoco. E muito bom" diz.

E importante também estabe-
lecer regras para o bom funcio-
namento do espaco, como por
exemplo, permitir a colheita so-
mente quando a planta estiver
crescida, regular a quantidade
que deve ser colhida - para que
0s legumes nao sejam levados
para para somente uma unidade,

definir ou revezar a pessoa res-

ponsavel por regas, por exemplo. E

Nos condominios menores ou *
mais limitados, os moradores ;|

também podem optar pelo cul-
tivo de temperos ou ervas me-
dicinais na propria unidade, utili-
zando a varanda ou outras areas
onde haja uma boa iluminacao.
Basta somente um vasinho com
furos no fundo para drenara agua
e duas horas diarias de sol.

Confira as propriedades de alguns tem-
peros e ervas medicinais que podem ser
cultivados no seu condominio ou na sua
propria unidade:

Boldo

(Plectranthus barbatus)

Diurético, facilita digestdao, combate a
azia, auxilia o bom funcionamento do

Erva-cidreira
(Melissa officinalis)

E calmante, digestiva, expectorante,
combate gases.

Hortela-pimenta

(Mentha piperita)

Combate parasitas intestinais (como
giardia e ameba), auxilia na producao de
leite de mulheres lactantes e ¢ antiinfla-
matorio. Excelente para saladas.

:'. »® ® Camomila (Chamomilla
P ', recutita)

Exc'e'l'ente anti-inflamatorio local, com-
bate célicas, ma digestao e ajuda nos

casos de insonia.

Alecrim
(Rosmarinus officinalis)

E estimulante, ajuda na digestao, evita
colicas, € diurético e anti-inflamatorio.
Otimo acompanhamento para carneiro
e carnes brancas.

Orégano

(Origanum Vulgare)

E ténico para o aparelho digestivo, au-
xilia nos quadros de tosse, bronquite e
colicas intestinais.

Manjericao (Ocimum
basilicum)

Ajuda no tratamento de tosse e catar-
ro, problemas no estdmago, combate a
falta de apetite, aftas e dor de garganta.
Tempero muito utilizado na cozinha ita-
liana.
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IPTU

A atual Constituicao Federal Bra-
sileira (1988) tém como principal
diferencial sua grande preocu-
pacao em relacao aos direitos
sociais e ao bem estar dos ci-
dadaos. No plano urbano, nos é
garantido educacgao e saude em
um raio de até 3 km, iluminacao
publica, abastecimento de agua,
canalizacao das aguas da chuva
e sistema de esgoto.

E assim como dentro de um con-
dominio, para realizar obras de
melhorias, o Estado depende de
uma taxa paga regularmente. Os
impostos sao necessarios para
custear as despesas do muni-
Cipio. Se 0s moradores atrasam
ou sao inadimplentes, as contas
atrasam e as obras nao podem
ser realizadas ou continuadas.

Destinado ao pagamento das
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. Infraestrutura | Tecnologia
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obras de infraestrutura citadas,
todo inicio de ano, o IPTU (Im-
posto sobre a Propriedade Pre-
dial Territorial Urbana) € recolhi-
do pela prefeitura do municipio.
Conforme previsto na Constitui-
cao Federal e no Codigo Tribu-
tario Nacional, todos os proprie-
tarios de imdveis localizados na
area urbana dos municipios de-
vem paga-lo. E o investimento do
cidadao na proépria cidade.

No caso dos condéminos, nao &
diferente. Quem mora em con-
dominios também deve pagar o
IPTU regularmente, até mesmo
quem €& somente inquilino: A Lei
do Inquilinato (8.245/91) autori-
za a transferéncia do pagamen-
to do imposto ao locatario, con-
tanto que isso esteja claramente
previsto no contrato de locacgao.
Com excecao destes casos, o

=

g Primeira parcela, ou cota unica, do im-
g Posto deve ser paga até o més de abiril

responsavel € sempre o proprie-
tario.

Os valores do imposto depende-
rao do Valor Venal do imovel e se
somarao a aliquota percentual,
sendo o valor venal igual a soma
do valor do terreno e da constru-
cao.

Para economizar no pagamen-
to deste imposto obrigatoério, o
dono do imovel pode realizar o
pagamento a vista, até a data
do vencimento do boleto, e ga-
rantir um desconto de 10%, caso
resida no municipio de Teresina
- PI. Se optar pelo parcelamento,
ele pode dividir o valor em ateé 6
cotas, sendo o valor minimo de
cada uma R$ 10. Débitos anterio-
res devem ser tratados nas Cen-
trais de Atendimento ao Publico
(CAP).

Investimento em novas tecnologias facilita cotidiano

Muitas pessoas acreditam que
um condominio se resume ape-
nas a sua estrutura fisica. Entre-
tanto, eles sao formados acima
de tudo pelos seus moradores.
Para viabilizar uma melhoria na
qualidade de vida de todos, €
essencial que todos eles parti-
cipem da gestao e estejam por
dentro do que acontece adminis-
trativamente.

Desenvolvido para uso exclusivo
de nossos clientes e disponivel
através do site www.predialadm.
com.br, 0 Nosso sistema permite
0 acesso a documentos impor-
tantes e ferramentas auxiliares
de forma rapida e pratica.

Além de favorecer a participacao
do morador na vida administrati-

RAMON ANDRADE

(Analista de Sistemas)

- - - d.ﬁﬁwew"-“”_

condominial

va do condominio, a visualizacao
de documentos como Conven-
cao, Regimento Interno, Editais
de convocacao, atas das assem-
bleias, planilhas orcamentarias e
prestacao de contas de favorece
ainda a economia e a sustentabi-
lidade, ja que boa parte das cen-
tenas de copias habitualmente
distribuidas para todos os mora-
dores nao se fazem mais neces-
sarias.

O sistema provéem ainda facilida-
des para que o usuario usufrua
melhor das areas fisicas do seu
condominio, com a funcionali-
dade de pré-reserva das areas
comuns, pela qual em poucos
minutos, o morador pode verifi-
car a disponibilidade dos locais e
agendar uma data e um horario

para fazer seu evento.

Até mesmo o pagamento da taxa
condominial fica mais simples:
0 conddbmino pode acessar sua
conta e visualizar todos os seus
boletos. Os que estao pendentes,
ja incluem a taxa de juros atua-
lizada, prontos para impressao e
pagamento.

Atualize seu cadastro no site
www.predialadm.com.br e tenha
acesso a todas essas funcionali-
dades.

‘Em caso de duvidas ou acontecimentos conflituosos, ter
em maos a Convencdo e o Regimento Interno, por exemplo,
€ essencial para esclarecer pontos e saber como proceder.
O nosso sistema permite que todos os moradores tenham
acesso a isso a qualquer hora. Alem disso, a possibilidade
de tirar a segunda via do boleto e reservar areas comuns
deixa tudo mais pratico e economiza o tempo do morador,
e hoje em dia, isso € essencial”
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. Meio Ambiente

Oleo de cozinha usado pode se transformar em sabao
biodegradavel e detergentes

Altamente poluente, este material pode ter um destino diferente se reciclado corretamente

Houve uma época em que a hu-
manidade, ao preparar suas re-
feicoes, utilizava exclusivamente
gordura animal. Somente no ini-
cio do século XX, comecou-se a
refinar o 6leo vegetal, e pela pra-
ticidade e velocidade de produ-
cao, seu uso logo se tornou um
habito, a ponto de substituir qua-
se totalmente a gordura animal.

Nesta mesma época, houveram
também diversas revolucoes sa-
nitarias, que ainda sim, até hoje,
nao foram suficientes para per-
mitir que esse tipo de oleo fosse
descartado sem danos aos siste-
mas de encanamento e ao meio
ambiente.

O oleo vegetal refinado, tambéem
chamado de oleo de cozinha, é
formados por lipidios insoluveis
em agua, tendo como caracteris-
ticas a baixa solubilidade, dificul-
tando sua degradacao e a baixa
densidade, podendo formar um
filme impermeavel que impede a
oxigenacao da agua, aumentan-
do a carga organica em corpos
d'agua (poluicao difusa) e preju-

dicando a vida aquatica. Para se |

ter ideia, 1L de o6leo pode con-
taminar cerca de 20 mil litros de
agua.

Nas nossas casas, quando des-
cartado na pia, o 6leo pode ade-
rir a0 encanamento da rede co-
letora, causando o entupimento
e provocando ainda o refluxo do
esgoto. Se jogado no lixo comum,
pode contaminar o solo.
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Como descartar corretamente o

oleo de cozinha?

O descarte indevido no lixo co-
mum, destinado aos lixdes ou na
rede de esgoto, contamina o solo,
a agua e ocasiona desde entupi-
mento da rede de encanamento,
a refluxo de esgoto e ocorréncia
de enchentes. Despejado no ralo
ou misturado ao lixo organico, o
produto vai custar caro ao meio
ambiente.

Por outro lado, quando entregue
para centros especializados, seu
destino pode ser diferente. O
oleo vegetal pode ser utilizado
para a producao de sabao arte-
sanal e biodegradavel, detergen-
te, biodiesel, graxas e até mesmo
cosmeticos, como sabonetes.
Logo, € fundamental conhecer
as maneiras mais adequadas de
descarte do produto.

Para auxiliar no descarte, reco-
menda-se, € em alguns munici-
pios obriga-se, a instalacao de

caixas de gordura, tanques que
retém a gordura que cai na pia ou
presente na louca e panelas das
casas e restaurantes. Dependen-
do do projeto do apartamento, as
caixas de gordura podem ser in-
dividuais, localizadas embaixo da
pia ou coletivas, no térreo. Seja
como for, estes equipamentos
sSao responsaveis pelo armaze-
namento de gordura proveniente
das pias, geralmente de PVC ou
de concreto.

Entretanto, a gordura nao deve
ser jogada diretamente na pia. O
oleo de frituras deve ser armaze-
nado em garrafas PET e encami-
nhado aos pontos de coleta ou
centros especializados. Os con-
dominios podem ainda juntar as
garrafas de todas as unidades e
entrar em contato periodicamen-
te com a empresa responsavel
para encaminha-las.
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Sem componentes toxicos, lampadas de LED podem
reduzir conta de luz em até 50% nos condominios

Hoje, o consumo de energia elé-
trica € bem maior que ha algu-
mas décadas. A iluminacao artifi-
cial se tornou imprescindivel para
a vida moderna: Grandes cidades
desenvolveram habitos noturnos
e criaram estabelecimentos 24h
e os cidadaos tem aumentado
bastante o consumo individu-
al, especialmente em razao do
uso de computadores pessoais,
smartphones e outros gadgets.

Sabendo que a maior parte da
energia consumida € proveniente
de fontes nao renovaveis e que o
processo de fabricacao de lam-
padas prejudica o meio ambiente
e 0 bem estar do homem, busca-
-se cada vez mais utilizar energia
de forma consciente, apostando
em tecnologias mais econémi-
cas e sustentaveis.

Nos condominios, onde os mo-
radores estudam, trabalham,
entram e saem da garagem em
horarios diferentes, se faz neces-
sario 0 uso de muitas lampadas
nas areas de uso comum como
portaria, halls e jardins, e € ainda
mais essencial pensar em solu-
coes inteligentes, praticas e eco-
nomicas.

Para consumir de forma eficiente
€ necessario aléem de assegurar
a manutencao da rede elétrica,
utilizar equipamentos e lampa-
das que consomem menos ener-
gia. Simbolo da preocupacao das
pessoas com o futuro, essas pe-
quenas mudancas sao positivas
também para o bolso, ja que a
conta vem mais baixa no fim do
mes.

Entre as novidades, o diodo
emissor de luz, traducao da sigla
em inglés LED, tem sido bastan-
te difundido ente os brasileiros.
A ldmpada com esta tecnologia
tem vida util de mais de 25 mil
horas (quatro vezes mais longé-
vas que as lampadas fluorescen-
tes comuns), demandam menos
manutencao, nao possuem com-
ponentes toxicos e portanto, nao
demandam descarte especial.

Embora custem mais, o retorno
do investimento pode chegar ra-
pidamente: Especialistas fazem
estimativas de que aeconomiana
conta de luz com o uso de lam-
padas LED pode chegar a 50%,
sendo ainda maior caso aliado ao
uso de sensores de presenca.

Quando se trata de iluminacao,

as dimensdes do ambiente e o
espaco fisico que ocupa influen-
ciam bastante na escolha do tipo
de lampada. Por este motivo, &
essencial que o sindico tenha o
suporte de um profissional espe-
cializado que observe e faca os
devidos calculos técnicos, mon-
tando um plano de iluminacao
adequado, de acordo com as ne-
cessidades do local.

O condominio pode sentir rapida-
mente o retorno do investimento,
dependendo também de como a
instalacao é feita. O responsavel
pode optar por fazer uma com-
pra mensal, levando as lampadas
A0S POoUCOS para hao pesar tanto
no bolso dos moradores; selecio-
nar ambientes que vao receber
as lampadas de LED primeiro ou
fazer um rateio extra para com-
prar de uma vez.

Seja como for, o seu futuro agra-
dece!
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. Gestao

LADO A LADO:

a importancia do subsindico na gestao de um condominio

O cargo que nao é obrigatério, pode aliviar a demanda cotidiana do sindico

Na administracao de qualquer
corporacao minimamente mais
complexa, ha uma figura discre-
ta, que nem sempre tem os ho-
lofotes sob si, mas que nem por
isso deixa de ser importante.

Seja subsindico, vice ou copiloto,
a funcao dessas figuras € a mes-
ma: Garantir representatividade
legal no caso de impedimentos
momentaneos e inesperados, re-
nuncia ou, em casos mais graves,
no caso de falecimento gestor
principal.

No condominio, as vezes, por fal-
ta de um substituto algumas ati-
vidades que o condominio preci-
sa dar continuidade podem ficar
paralisadas e causar prejuizo,
até chegar o momento da nova
eleicao ou ate o retorno do mes-
mo. Portanto, ter um subsindico
(mesmo que nao seja obrigatorio)
€ uma questao de garantia.

Os artigos da Constituicao que
dispdem sobre condominios nao
citam este cargo, que esta a mer-
cé da propria Convencao do con-
dominio, que por sua vez, deve
dispor sobre suas atribuicdes
principais.

Em grande parte dos Regimen-
tos Internos esta previsto que
diante de situacdes que impe-
dem a atuacao do sindico, o sub-
sindico assume seu lugar para o
periodo que vai até o término do
mandato, marcando uma Assem-
bleia para eleicao do novo sindi-
co. Entretanto, isto nao significa,
absolutamente, que a funcao do
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subsindico seja somente esta.
Ele pode contribuir com o sindi-
co no dia a dia administrativo e na
organizacao do préedio.

Os prédios de maior porte, com
mais unidades, ja sabem tiram
proveito disto, e destinaram a es-
tes profissionais uma funcao es-
pecifica. Em grande parte destes
condominios, € comum que cada
bloco tenha um subsindico res-
ponsavel pelo intermédio entre
moradores e sindico.

Por fim, € importante lembrar que
sob nenhuma alegacao o subsin-
dico pode tomar decisdes sem
consultar o sindico ou 0s mora-
dores em Assembleia e que ele
€ devidamente responsabilizado
pelos seus atos e/ou omissdes
durante o periodo em que ocu-
pou o cargo de sindico.

Sindico, peca sempre a nota fiscal!

Documento assegura direitos do consumidor

As primeiras notas fiscais no Bra-
sil foram emitidas por volta 1970
e eram lancadas manualmente.
Os documentos fiscais, que eram
confeccionados em blocos, exi-
giam que as organizacdes man-
tivessem pessoas com boa cali-
grafia para emiti-los de maneira
clara e objetiva.

Hoje, mais de 45 anos depois,
com a globalizacao e moderniza-
cao dos processos, a Nota Fiscal
ganhou sua versao digital, lanca-
da apenas digitalmente, emitida
e armazenada eletronicamente.

Seja qual for sua versao, este do-
cumento continua sendo de ex-
trema importancia. Ele assegura
o consumidor: Comprova a aqui-
sicao da compra, resguarda o di-
reito a reclamacao nos Orgaos de

Defesa do Consumidor e garante
que 0s impostos serao repassa-
dos para o governo, auxiliando na
construcao de creches, escolas e
hospitais, por exemplo.

No ambiente condominial, o sin-
dico, enquanto representante le-
gal escolhido democraticamente
pelos moradores, deve sempre
solicita-la em todos os servicos
que o condominio demandar.

Independente do valor da com-
pra, o fornecedor tem a obriga-
cao de oferecer a nota. A recu-
sa na entrega deste documento
constitui crime tributario, com
pena de multa e reclusao de dois
a cinco anos.

Solicitando a Nota Fiscal de Ser-
vico, Boleto Bancario ou recibo
em papel timbrado do prestador

rﬁmmm == ?:'

il

de servicos - devidamente assi-
nado, o sindico evita riscos nas
esferas Fiscal, Trabalhista, Previ-
denciaria, Civil e Penal e caso o
produto ou servico nao se apre-
sente conforme o previsto, ele
tem uma garantia e pode solicitar
0 estorno, o conserto ou a troca.

E importante que o consumidor
nao aceite documentos como
guias de pedidos, recibos sem
identificacao do fornecedor, reci-
bos em branco e sem assinatura,
por exemplo, pois estes nao tem
carater probante.
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Periodo de chuvas em Teresina exige cuidados
especificos nos condominios

Quando nos aproximamos do
dia 23 de dezembro, o clima co-
meca a mudar sutilmente: Esta
chegando o verao. Caracterizado
pelas chuvas e pelo clima quente
e umido, esta estacao requer al-
guns cuidados especificos.

Além da leve diminuicao da tem-
peratura, uma das primeiras di-
ferencas sentidas € o aumento
de pequenos animais e insetos.
Portanto, € importante que os
moradores se mobilizem e to-
mem alguns cuidados dentro
das suas unidades, especialmen-
te se o condominio ou o entorno
do condominio possui lagos e/
ou areas verdes. Com a epidemia
de doencas como Febre Zika e
dengue, € uma questao de sau-
de publica manter a unidade e as
areas comuns do prédio livres de
focos do mosquito.

Nestes periodos de instabilida-
de, os moradores devem evitar
deixar janelas e vidros do apar-
tamento abertos durante o dia
quando nao estiverem em casa,
tanto pela agua, quanto pelos in-
setos que podem entrar. Depois
da chuva, é importante verificar
ainda se nao ha agua parada em
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locais como vasos, brinquedos
e qualquer outro local onde ela
pode se acumular.

Nas areas internas, caso o mofo
apareca, o morador deve limpar
o local e procurar manté-lo sem-
pre ventilado. Se o problema é
persistente, € importante alertar
o sindico e verificar se nao ha in-
filtracoes nas paredes.

A piscina do condominio tam-
bém exige alguns cuidados. Nes-
ta fase , a proliferacao de algas
€ mais intensa e o lodo tende a
se tornar a um problema maior.
Apos a limpeza, o gestor pode
optar pelo uso de produtos que
embora sejam mais agressivos,
que inibem o crescimento das
mesmas.

Aléem da preocupagcao com
problemas de cunho biologi-
Co, quem mora em condominio
deve ter atencao redobrada com
equipamentos como elevadores
e com materiais de construcao,
tendo em vista que a agua pode
prejudica-los, em alguns casos,
até mesmo permanentemente.

Os wusuarios devem colaborar
para manter o bom estado de

conservacao dos elevadores. A
agua de capas e guarda-chuvas
deve ser escorrida antes de en-
trar na cabina, mesmo do ele-
vador de servico. E em casos de
oscilacao de energia, os morado-
res devem ser orientados a evitar
Seu uso até que a energia se res-
tabeleca e volte ao normal. Em
casos extremos, caso haja risco
de inundacao, a recomendacao &
que os elevadores sejam parali-
sados em andares altos, para que
a agua nao os atinja.

O andamento de obras durante
essa epocas pode implicar em
gastos maiores, pois alem de
deixar os trabalhadores para-
dos e desfazer servicos prontos,
a chuva pode estragar materiais
mal armazenados. E necessario
planejar com cuidado redobrado.

Caso perceba alguma alteracao
ou problemas nas instalacoes,
comunique imediatamente a ad-
ministracao.

#DENGUEZERO

Segundo dados da Fundacao Na-
cional de Saude (FUNASA), cer-
ca de 90% do foco dos mosquitos
transmissores da dengue estao nas
residéncias (incluindo prédios). Por-
tanto, se prevenir € essencial para
proteger a comunidade local. Con-
fira abaixo dicas para evitar a repro-
ducao do mosquito:

NAS AREAS COMUNS:

+ Ralos externos e canaletas de dre-
nagens para agua da chuva: usar
tela de nylon (trama de 1 mm) para
protecao ou colocar suas colheres
de sal semanalmente;

+ Nos ralos internos, utilize tampa do
tipo abre-fecha, ou duas colheres
de sal semanalmente;

- Lajes e marquises: Manter o escoa-
mento de agua desobstruido e sem
depressdes que permitam o acu-

Desde o meio do ano, o Brasil en-
frenta uma epidemia de zika. Trans-
mitida pelo mosquito Aedes Aegypti,
a doenca provoca sintomas pareci-
dos, porém mais brandos, que os da
dengue: febre, dor de cabeca e no
corpo e manchas avermelhadas.

Embora a Organizacao Mundial de
Saude (OMS) nao reconheca to-
talmente a ligacao entre zika e mi-
crocefalia nos bebés, o Ministro da
Saude Marcelo Castro afirma que
no Brasil, 0 aumento de casos de
microcefalia se deu onde a zika tem
mais incidéncia.

+ Elimine os criadouros de mosqui-
to. Atente para o acumulo de agua
em locais propicios como vasos de
plantas, comedouros de animais e

mulo de agua, eliminando eventuais
pocas apos cada chuva;

+ Calhas: manter sempre limpas e
sem pontos de acumulo de agua;

- Fosso do elevador: verificar sema-
nalmente se ha acumulo de agua,
providenciando o escolamento por
bombeamento;

+ Vasos sanitarios sem uso diario:
manter sempre tampados, acionan-
do a descarga semanalmente e adi-
cionando duas colheres de sopa de
sal; caso nao possuam tampa, vedar
com saco plastico aderido com fita
adesiva.

+ Piscinas sem uso intenso: Fazer o
tratamento com cloro;

NAS UNIDADES:

» Nao deixe a dgua da chuva acumu-

#/IKAZERO

vasos sanitarios que nao sao utiliza-
dos;

+ Coloque o lixo em sacos plasticos
e mantenha a lixeira bem fechada;

+ O departamento de Vigilancia de
Doencas Transmissiveis do Ministe-
rio da Saude indica ainda as mulhe-
res que planejam engravidar, que
evitem e nao engravidem agora;

CASO ESTEJA GRAVIDA:
- Utilize repelentes proprios para
gestantes e instale telas protetoras

nas janelas;

- Dé preferéncia a blusas de manga
longa;

lar na varanda;
+ Encha de areia até a borda os pra-
tinhos dos vasos de planta;

+ Coloque o lixo em sacos plasticos
e mantenha a lixeira bem fechada.

Somente o mosquito pode transmi-
tir a doenca. Ela nunca podera ser
transmitida por exemplo, atraves do
contato direto ou através da agua,
alimento ou objetos. Por este moti-
VO, 0 Unico meio de se proteger € se
prevenir. Cuide de sua familia e de
sua comunidade!

Se surgirem os sintomas (febre in-
tensa, dor de cabeca, dores fortes
nos olhos, na musculatura, nos os-
S0s, nas juntas, ocasionais erupcoes
na pele), procure um meédico.

Contamos com a colaboracao de to-
dos!

- Mantenha o acompanhamento e
as consultas de pré-natal, com a re-
alizacao de todos os exames reco-
mendados pelo meédico;
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Conservacao do patrimonio
Alteracao de fachadas e atos de vandalismo desvalorizam o condominio e trazem prejuizos aos moradores

O diferente se destaca. Mas hem
sempre isso € positivo. No caso
dos condominios, por exemplo,
uma unica unidade que possui
uma varanda diferente pode des-
valorizar o conjunto inteiro e min-
guar bastante o valor de merca-
do de todas as unidades.

Quando se é dono de um imovel
€ necessario prezar por ele. Dei-
xa-lo limpo, esteticamente har-
MOoNioso € com as manutencoes
em dia. Tanto para que o0 ambien-
te onde vocé mora permaneca
agradavel, como para manté-
-lo bem cotado financeiramente
para o caso de venda ou aluguel.

No condominio, um bem de pro-
priedade comum a varias pesso-
as, certas vontades individuais
podem ser talhadas em prol de
sua valorizacao e seus possuido-
res nao podem coloca-la acima
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dos valores coletivos. Embora
pareca ser uma vontade inocente
e rotineira , a alteracao altera a
estética do condominio, € contra
a lei e traz prejuizos diversos.

O artigo 1336 do Codigo Civil, diz
que “Sao deveres do conddmino:
Il - n&o alterar a forma e a cor da
fachada, das partes e esquadrias
externas”. Portanto, os sindicos
podem coibir qualquer alteracao
irregular com envio de notifica-
Ccao e, em casos extremos, pode
também recorrer a acodes judi-
ciais, que devem ser aprovadas
em assembleia.

Da mesma forma que a alteracao
de fachada, pixacées nas pare-
des, extintores descarregados,
bancos quebrados e jardins de-
gradados por “brincadeiras” de
jovens e adolescentes desvalori-
zam o patrimodnio, trazem prejui-

Z0S a0 condominio, caso o autor
nao seja identificado, e devem
ser combatidos e devidamente
punidos.

Nos casos de vandalismo contra
patrimoénio comum & importante
que os danos sejam registrados
através de fotos e testemunhas e
enviado aos pais ou responsaveis,
por escrito, estabelecendo prazo
para explicagcdes e pagamento
voluntario para devidos reparos.
De acordo com a Convencao ou
Regimento Interno, o morador
deve receber ainda multas e ou-
tras penas administrativas, que
devem ser debitadas na parcela
mensal do conddmino, nos atos
comprovados.

Danos nas unidades privativas, ou
bens privados dos conddminos,
praticados por outros conddmi-
nos deverao ser resolvidos entre

as partes. A responsabilidade €
privada, € nao do condominio.

Em casos mais graves, o condo-
minio podera registrar ocorréncia
na Delegacia especializada para
menores contra o infrator, onde
0s pais deverao prestar os devi-
dos esclarecimentos. Nessas si-
tuacoes, especialmente se forem
reincidentes, quando o infrator e
0S responsaveis nao cumprem
seus deveres, nao sabem con-
viver em harmonia e sao consi-
derados incapazes de conviver
em comunidade, podem ser en-
quadrados como antisociais, de
acordo com o artigo 1337 do Co-
digo Civil e receber as devidas
sancoes.

Segundo o citado artigo, “o con-
domino, ou possuidor, que nao
cumpre reiteradamente com os
seus deveres perante o condo-

minio podera, por deliberacao
de trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a pa-
gar multa correspondente até
ao quintuplo do valor atribuido
a contribuicao para as despesas
condominiais, conforme a gra-
vidade das faltas e a reiteracao,
independentemente das perdas
e danos que se apurem.

Paragrafo unico. O conddédmino ou
possuidor que, por seu reiterado
comportamento antisocial, gerar
incompatibilidade de convivén-
cia com os demais conddéminos
ou possuidores, podera ser cons-
trangido a pagar multa corres-
pondente ao decuplo do valor
atribuido a contribuicao para as
despesas condominiais, até ulte-
rior deliberacao da assembleia.”

Seja qual for o caso, € necessario
uma intensa conscientizacao dos

moradores em prol da valoriza-
cao do condominio, afinal esse
€ o lugar onde todos vao viver e
conviver por muito tempo. Valori-
ze 0 seu patrimonio!
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Envie uma fotografia de sua autoria para o
e-mail prednews@predialadm.com.br.
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Ana Vasconcelos, do Jardim Veneza.
Teresina - PI
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